UCHWALA NR XX/166/96

RADY GMINY PABIANICE

z dnia 19 listopda 1996 r.

w sprawie : zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
eminy Pabianice .

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /

Dz. U. Nr89, poz. 415 z pozn zm. / oraz art. 7 ust. 1, pkt. 1, art. 18 ust.2, pkt. 5 i art. 40 , ust. 1 ustawy z
d~i1 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /t . Dz. U. z 1996 r. Nr 13 , poz. 74 z pozin. zm./ oraz w

,conaniu uchwaly Rady Gminy Pabianice Nr XI11/90/95 z dnia 6 grudnia 1995 r. oraz Uchwaly Rady Gminy

bianice Nr NN/165/96 z dnia 19 listopda 1996 r. sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Pabianice Nr
X111/90/95 7 dnia 6 grudnia 1995 r. w sprawie przystapienia do zmian miejsCOWego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice dot. obszaréw we wsiach Widzew, Piatkowisko , Szynkielew , Pawlikowice 1
Rydzyny, ‘ :

Rada Gminy Pabianice na wniosek Zarzadu Gminy Pabianice,

uchwala,co nastegpuje:
ROZDZIAL I

Przepisy ogolne

§ 1.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, przyj¢tego
Uchwala Rady Gminy Pabianice Nr VII1/44/90 z dnia 12.12.1990 r obejmuje:

I Teren polozony we wsi Widzew , obejmujacy dziatke nr 2164/5 i czesé dzialki nr 2164/6 | ktorego
granice ustalono na rysunku planu , stanowiacym zalacznik Nr 1 do_niniejszej uchwaly.

D
2 Teren polozony we wsi Pawlikowice , obejmujacy dziatke nr 2164/5 iczesé-dziatki-ne-2 16446,

ktorego granice ustalono na rysunku planu , stanowiacym zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Teren polozony we wsi Pigtkowisko , obejmujacy dziatki od nr 609/14do nr 609/194 | ktorego
granice ustalono na rysunku planu stanowiacym zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.



t~

4. Teren polozony we wsi Szynkielew, obejmujacy czesé dzialki nr 388 ktorego

granice ustalono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaly
§2
| Przedmiotem ustalef planu sa:

I/ Tereny zabudowy uslug handlu oznaczone na rysunku planu, stanowiacym

zalacznik nr 1, symbolem UH

2/ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu

stanowiacych zalacznikinr 2.3 14, symbolem MN

3/ Tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu. stanowiacym zalacznik

nr 3 symbolem K

2 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, 7 i 3 ustala sie przeznaczenie podstawowe. a W
uzasadnionych  przypadkach okresla: sie w - dalszych przepisach przeznaczenie

dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§3

I. Rysunek planu stanowiacy'zalacznik Nr 1 (wies Widzew) do niniejszej uchwaly

stanowi integralng czesc planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na .rysunku, 0 ktorym mowa W ust. | sq

obowigzujacymi ustaleniami planu:
I/ nieprzekraczalna linia zabudowy,
2/ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3/ obiekty stacji trafo do adaptacji.
§4

I. Rysunek planu stanowiacy zalacznik Nr 2 (wie$ Pawlikowice) do niniejsze] uchwaly

stanowi integralng czgs¢ planu.

19

Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku, o ktorym mowa W ust. | s3

obowigzujacymi ustaleniami planu:
|/ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2/ linie rozgraniczajace drog,
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Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktorym mowa w-ust. 1 sg

obowiazujacymi ustaleniami planu:

1/ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2/ linie rozgraniczajace drog,

3/ nieprzekraczalna linia zabudowy,

4/ nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowe,

5/ granice projektowanych dzialek w ramach istniejacych wlasﬁoéci
§5

Rysunek planu stanowigcy zalacznik Nr 3 (wies Piatkowisko) do niniejszej uchwaly

stanowi integralng czgs¢ planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku, 0 ktorym mowa W ust. 1 sa

obowiazujacymi ustaleniami planu:

1/ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2/ linie rozgraniczajace drog osiedlowych,

3/ nieprzekraczalna linia zabudowy,

4/ nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowe]

5/ granice istniej‘a.\cych i projektowanych wiasnosci.
§6

Rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 4 (wies Szynkielew) do ninigjsze) uchwaly

stanowi intégralng czg$¢ planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktorym mowa W ust. 1 sa

obowiatzuj@ymi ustaleniami planu:

1/ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
2/ linie‘.rozgraniczajace drog,

3/ p{éprzekraczalna linia zabudowy,

4/ granice projektowanych dziatek w ramach istniejacych wiasnosci



§7
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania teren(')wl,w/decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac w stosunku do terenow wyznaczqn'y‘c/h limami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowa w § 3, ust2, pkt | oraz w grqni’ééch poszczegolnych dzialek w stosunku do
terenow, o ktorych mowa w § 4, § ’5'6(raz w § 6, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych

obstugi komunikacyjnej 1 infrastr,ul(tury techniczne;.
§38
llekroc¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Pabianice, o ile z
treSci przepisu nie wynika inaczej,

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumieg:

e dla obszaru we wsi Widzew - rysunek na mapie w skali 1 : 1000, stanowiacy

zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

o dla obszaru we wsi Pawlikowice - rysunek na mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy

zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

e dla obszaru we wsi Pigtkowisko - rysunek na mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy

zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

o dla obszaru we wsi Szynkielew - rysunek na mapie w skali 1 : 1000, stanowiacy

zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty,

4/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore

powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, inne

niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6/ tymczasowym sposobie zagospodarowania i urzadzenia terenu - nalezy przez to
rozumie¢ sposob zagospodarowania i urzadzenia terenu do czasu zagospodarowania

go zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,



7/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety odrebnym rysunkiem planu,

stanowiacym zalacznik Nr 1, Nr 2, Nr 3 1 Nr 4 do niniejszej uchwaly,

8/ powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieC taka czesC

powierzchni dzialki, ktéra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig

sztuczna, zagospodarowang jako tereny zielone lub wodne

Rozdziat 11

Ustalenia szczegolowe dla obszaru we wsi Widzew, objetego rysunkiem

planu w skali 1 : 1000, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

§9

Ustala si¢ na obszarze objetym planem tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na

rysunku planu symbolem UH.
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§10

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UH ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe ustugi handlu Lodzkiego Rolno-Spozywcezego Rynku

Hurtowego.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig
zabudowe o przeznaczeniu niehandlowym (administracja, budynki techniczne,

zaplecze warsztatowe), obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej oraz zielen.

§11

. Ustala sie mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania

terenu w oparciu o przedlozona przez inwestora koncepcj¢ zagospodarowania terenu

w granicach calego obszaru objetego zmianami do planu.

W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkow adaptowanych, modernizowanych i
przebudowywanych na terenach, o ktérych mowa w § 10 ustala si¢ nastgpujace

wymagania;

1/ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacych

ul.Szkolnej i 15,0 m od strony budynku mieszkalnego przy ul. Ryputtowickiej,

2/ wysoko$¢ nowoprojektowanych obiektow nie moze przekraczac 11 m,



3/ powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30 - 40%

powierzchni dziatki

Obstuga komunikacyjna dla I-go etapu Lodzkiego Rolno - Spozywczego Rynku

GJ

Hurtowego z ulicy Szkolnej i Rypultowickiej z koniecznosciag modernizacji tych ulic.
Rozwdj gieldy w nastepnych etapach winien uwzgledniac¢ realizacj¢ petnego ukladu
komunikacyjnego 1 wymaga wprowadzenia zmian w miejscowym ogolnym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy.
4. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1/ ochrona przed halasem - zabezpieczenie ekranem akustycznym terenow MN

(na wschod 1 zachod od gietdy)
2/ realizacja terenow zieleni towarzyszacej obiektom gietdy

3/ gospodarka odpadami rolno-spozywczymi na zasadzie pelnego, wtornego

wykorzystania surowca
4/ zachowanie i pielegnacja istniejace) zieleni wysokiej przy ul.Szkolne;
5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi technicznej:

1/ zaopatrzenie w wode z istniejacej 1 projektowanej siect wodociagowej w liniach

rozgraniczajacych ulic 1 na terenie gietdy (LRSRH ),

2/ odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych poprzez projektowany uklad kanalizacji
sciekowej grawitacyjnej 1 grawitacyjno - ciSnieniowej do projektowane;

oczyszczalni Sciekow dla wsi Ksawerow,

3/ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych, odpowiednio przystosowanych
rowow odptywowych polozonych w bezposrednim sasiedztwie LRSRH oraz do
projektowanych odcinkow zamknigtych przewodow kanatowych wzdtuz ul
Ryputtowickiej 1 Szkolnej,

4/ zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych linii Sredniego 1

niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych istniejacych 1 projektowanych na

terenie gieldy (LRSRH),

5/ zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci istniejacej w liniach rozgraniczajacych ulic

dla potrzeb socjalnych i grzewczych (budowa kotlowni gazowej),



6/ zaopatrzenie w cieplo z projektowanej kottowni gazowej,

7/ zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej projektowanej w
liniach rozgraniczajacych ulicy Szkolnej ($wiatlowod) poprzez centralg

telefoniczng projektowang na terenie gieldy

Rozdziat 111

Ustalenia szczegolowe dla obszaru we wsi Pawlikowice, objetego

rvsunkiem planu w skali 1 : 2000, stanowigcym zalacznik Nr 2 do niniejszej

uchwaly

§ 12

Ustala sie na obszarze objetym planem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

1.

"

§13

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako

przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne.

W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktorych mowa w ust. 1
ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1/ realizacja nowej zabudowy w oparciu o projektowane podziaty, przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dziatki 1 500 m”

2/ realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej powinna odbywac si¢ po wykonaniu lub

rownoczesnie z budowa podstawowych elementow infrastruktury techniczne.

3/ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na poszczegolnych dziatkach w
odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu

4/ budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji + poddasze

uzytkowe. Zakaz stosowania dachow ptaskich.



[OB]

. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1/ budynki gospodarcze wolnostojace, parterowe, bez podpiwniczenia, dla ktorych

ustala sie lokalizacje w strefie o szerokosci 10 m od tylnej lini ogrodzen,

2/ ustugi wbudowane w bryle budynku mieszkalnego o ucigzliwosci nie wykraczajace)
poza lokal w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki 1 ich usytuowania (Dziat VIII,

Rozdzialy 2 1 3 oraz Dzial IX).

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z drogi gminne) oznaczonej w planie

symbolem 024 K.

5. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni

dziatki.

6. Zakazuje si¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem statym lub zanieczyszczonym

zwiazkami siarki powyzej dopuszczalnych norm.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod

powierzchniowych 1 do gruntu

8. Obowiazuje gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach na terenie dzialek oraz

usuwanie ich w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi techniczne;:

1/ projektowane sieci uzbrojenia winny by¢ zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej. Prace zwiazane z rozbudows 1 budowa sieci

wodociagowej i kanalizacyjnej winny by¢ prowadzone jednoczesnie.

2/ zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacego w drodze wojewodzkie

nr 24178 wodociagu & 110 .

3/ do czasu budowy systemowego odprowadzenia SciekOw (system pompowy z
projektowana oczyszczalnia w dolinie lewego doptywu rzeki Dobrzynki)
dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych zbiornikow bezodplywowych z
okresowa wywozka nieczystosci do wyznaczonego przez Urzad Gminy punktu

zlewnego sciekow.



4/ odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo do najblizszych rowow i
ciekow
5/ docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci przewodowej projektowanej w liniach
¥ E
rozgraniczajacych ulic. W okresie przejsciowym pokrycie potrzeb gazowych w

oparciu o gaz plynny z butli.

6/ zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej

napowietrznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy,

7/ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrddla, opalane paliwami

ekologicznymi tj:

- olejem niskosiarkowym,

- gazqﬁ przewddowym lub propanem - butanem
badz energia elektryczng |

8/ zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej projektowanej w

liniach rozgraniczajacych ulic..

I'l. Obowiazuje zachowanie zicleni wysokiej

W cclu umozliwicnia wlasciwej cksploatacji  oraz  zapewnicnia  warunkow
bezpicezenstwa, stosownie do odrgbnych przepisow ustala si¢ strelg techniczng dla

istniejacych, adaptowanych linii energetycznych:
o [10KkV=-po20modosi lini,
e [5kV-po6modostlmi.

Strefa obowiazuje dla nowej zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja innego rodzaju

zabudowy moze odbywaé si¢ w strefie po uzyskaniu zgody ZIZ.
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Rozdzial IV

Ustalenia szczegdlowe dla obszaru we wsi Pigtkowisko, objetego
rysunkiem planu w skali T : 2000, stanowiacym zalacznik Nr 3 do niniejszej

uchwaly

§ 14

Ustala si¢ na obszarze objetym planem tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
~oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz ‘tereny obslugi komunikacyjnej

oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§15

I. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako

~ przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne,

| 2. W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktorych mowa w ust. |
ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

I/ realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejace i projektowane podzialy, zgodnie

z ustaleniami na rysunku planu,

2/ realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej powinna odbywac sie po wykonaniu lub

rownoczesnie z budowgq podstawowych elementow infrastruktury techniczne;.

3/ ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy na poszczegdlnych dzialkach w
odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z ustaleniami na rysunku

planu

4/ budynki mieszkalne nie mogg przekraczac Wysokoéci 2 kondygnacji + poddasze

uzytkowe. Zakaz stosowania dachdw plaskich.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. | ustala sig:

I/ budynki gospodarcze wolnostojace, partcrowe, bez podpiwniczenia, dla ktorych

ustala si¢ lokalizacj¢ w strefie o szerokosci 10 m od tylnej linii ogrodzen,

2/ uslugi wbudowane w brylg budynku micszkalnego o uciazliwosci nie wykraczajace;
poza lokal w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki

Przestrzennej i Budownictwa 7 dnia 14 grudnia 1994 r w sprawiec warunkow



technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowania (Dzial VIII,

Rozdzialy 2 1 3 oraz Dzial IX).

3/ obiekty stacji trafo (3 budynki wolnostojace) na dziatkach wyznaczonych na

rysunku planu, oznaczonych symbolami 1 EE, 2 EE 13 EE.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng dzialek bezposrednio poprzez ukiad drog
osiedlowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem K. Drogi osiedlowe
powiazane komunikacyjnie z istniejacg drogg wojewoddzka Nr 24182 (symbol w

planie 012 K). z drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 024 K.

5. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki.

6. Zakazuje sie stosowania systemu ogrzewania paliwem stalym lub zanieczyszczonym

~zwiazkami siarki powyzej dopuszczalnych norm.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow sanitarnych do wod

powierzchniowych i do gruntu

8. Obowiazuje gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na terenie dzialek oraz

usuwanie ich w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy

9. W przypadku wystapienia na dzialce istniejacych urzadzen melioracyjnych nalezy
kazdorazowo uzyska¢ opinie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji Wodnych w Lodzi
odnosnie potrzeby 1 metody zabezpieczema tych urzadzen, umozliwiajace)

prawidiowe funkcjonowanie systemu.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi techniczney:

1/ projektowane sieci uzbrojenia winny by¢ zlokahzowane w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych 1 osiedlowych Prace zwiazane z rozbudowa
1 budowg sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej winny by¢ prowadzone

jednoczesnie.

2/ zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe) & 160 w

ulicach Wspolnej, Cynkowej 1 Parkowej.

3/ do czasu budowy systemowego odprowadzenia $ciekow (w oparciu o

kolektor I A m.Pabianic) dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych zbiornikow



bezodptywowych z okresowym usuwaniem nieczystosci do wyznaczonego przez

Urzad Gminy punktu zlewnego $ciekow.

4/ odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo do najblizszych rowow i
cickow

5/ docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci przewodowe] projektowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic. W okresie przejsciowym pokrycie potrzeb gazowych w

oparciu o gaz plynny z butli.

6/ zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci kablowej 15 kV. W

zwiazku z tym ustala si¢ skablowanie istniejacej linii napowietrznej 15 kV.

Istniejacq  lini¢  napowietrzng 15 kV relacji GPZ Pabianice - Dobroi

zachowuje sie.

7/ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédla, opalane paliwami

ekologicznymi {;:

- olejem,. niskbéiarkowym,

- gazem przewodowym lub pfopaném - butanem

badz energig clektryczng
8/ Zaopatrzenie w lacza telefoniczneé projektowanej sicci telekomunikacyjnej.
I. Obowiazuje zachowanie zieleni wysokiej

2°W celu umozliwicnia wlasciwej  eksploatacji oraz zapewnienia warunkow

bezpieczenstwa, stosownie do odrgbnych przepisow ustala si¢ strefe techniczng dla

istniejacych linii energetycznych do zachowania:
* 220 kV - po 30 m od osi linii
* 15kV-po6mod osi linii.

Strefa obowiazuje dla nowe; zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja innego rodzaju

4

zabudowy moze odbywad si¢ w strefic po uzyskaniu zgody ZLE.

§ 16

}]- Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog osiedlowych oznaczonych na rysunku planu

symbolem K o szerokosci minimum 12,0 m.
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2. Szerokos¢ jezdni polozonej w osi ulic ustala si¢ na 5,0 m.

3. Ustala si¢ prowadzenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej w ramach linii

rozgraniczajacych.

Rozdzial V

Ustalenia szczegdlowe dla obszaru we wsi Szynkielew objetego rysunkiem

planu w skali 1 : 1000, stanowiacym zalgcznik Nr 4 do nini'ejszej uchwaly

§ 17

Ustala sie na obszarze objetym planem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

§ 18

Dopuszcza sie wtorny podzial dzialki o minimalnej wielkosci 1000 ml,' po

doprowadzeniu systemowego zaopatrzenia w wode, odprowadzenie $ciekow i gaz.

1.

!

§ 19

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako

przeznaczenie podstawowe micszkalnictwo jednorodzinne.

- W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, na terenach o ktorych mowa w ust. 1

ustala sie nastepujace wymagania;

I/ realizacja nowej zabudowy w oparciu o istnicjace i projektowane podzialy, zgodnie

z ustaleniami na rysunku planu,

2/ realizacja nowej zabudowy micszkaniowej powinna odbywaé si¢ po wykonaniu lub

rownoczesnic 7 budowq podstawowych clementow infrastruktury technicznej,

3/ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na poszczegolnych dzialkach w

odleglosci 2,0 m od osi istnicjacego urzadzenia melioracyjnego - zbieracza,

4/ budynki mieszkalne nie mogq przekraczaé wysokosci 2 kondygnacji + poddasze

uzytkowe. Zakaz stosowania dachow plaskich.



4. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1/ budynki gospodarcze wolnostojace, parterowe, bez podpiwniczenia, dla ktorych

ustala si¢ lokalizacje w strefie o szerokosci 10 m od tylnej imii ogrodzen,

2/ ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego o ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza lokal w rozumieniu zapisu Rozporzadzenmia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowania (Dziat VIII,

Rozdzialy 2 1 3 oraz Dziat IX).

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek bezposrednio z drogi wojewodzkiej Nr

24181 oznaczonej w planie symbolem 018 K.

5. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni

dziatki.

6. Zakazuje si¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem stalym lub zanieczyszczonym

Zwiqzkami siarki powyzej dopuszczainych norm.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow sanitarnych do wod

powierzchniowych 1 do gruntu

8. Obowiazuje gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na terenie dziatek oraz

usuwanie ich w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi techniczne;:

1/ projektowane sieci uzbrojenia winny by¢ zlokalizowane w limach
rozgraniczajacych drog publicznych i osiedlowych Prace zwiazane z rozbudowa
i budowa sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej winny by¢ prowadzone

jednoczesnie.

2/ zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe sieci wodociagowej istniejacej we Wwsi

Szynkielew.

3/ do czasu objecia terenu systemem kanalizacji sanitarnej K10 z odprowadzeniem
sciekow do kolektora Pabianice (do GOS) dopuszcza si¢ lokahzacje
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym usuwaniem

nieczystosci do wyznaczonego przez urzad Gminy punktu zlewnego Sciekow.
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4/ odprowadzenie wod opadowych poprzez system kanalow melioracyjnych do

rzeki Dobrzynki

5/ docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci przewodowej projektowanej w liniach
rozgraniczajacych ulicy. W okresie przejsciowym pokrycie potrzeb gazowych w

oparciu o gaz ptynny z butli.
6/ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejace] siect nn.

7/ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta, opalane paliwami

ekologicznymi tj:

- olejem, niskosiarkowym,

- gazem przewodowym lub propanem - butanem
badz energig elektryczng

8/ zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

Rozdziat V|
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 20
W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terenow na obszarze objetym
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik Nr 1do niniejszej uchwaly, oznaczonych
symbolem UH, a dotyczacych nowych terenow Lodzkiego Hurtowego Rynku Rolno

- Spozywczego, dotychczas uzytkowanych jako tereny ogrodniczo - szklarniowe.

Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczemu oplaty zwigzanej z tym wzrostem

wartosci nieruchomosci okresla sie w wysokosci 0%.

§ 21

. W wyniku uchwalenia planu nastapt wzrost wartosci terendw na obszarze objetym

rysunkami planu stanowigcymi zalaczniki Nr 2, Nr 3 1 Nr 4 do niniejszej uchwaty,
oznaczonych symbolem MN a dotyczacych nowych terenow mieszkaniowych,

dotychczas uzytkowanych jako grunty rolne.



2 Wartos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem

wartosci nieruchomosci okresla sie¢ w wysokosci 0%.
22
Traci moc miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice,

zatwierdzony uchwata Rady Gminy Pabianice nr V1I1/44/90 z dnia 12 grudnia 1990 r na

obszarach objetych niniejsza zmiang planu.
§23

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Pabianice.
§24

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym wojewodztwa todzkiego.

mﬂ'%drbadmaz Biglecki
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Legenda  skala 1:1000 , 1:2000

' E CEEER granica terenu objgtego opracowaniem
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budynki w dobrym stanie technicznym

budynki w $rednim stanie technicznym

budynki w ztym stanie technicznym
m budynek mieszkalny
g budynek gospodarczy
385 numery dzialek
O drzewa pojedyncze, kegpy oraz szpalery zieleni wysokie)
MN tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w dotychczas obowigzujgcym
planie
MR tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w dotychczas obowigzujgcym
planie
ML tereny zabudowy letniskowey wyznaczone w dotychczas obowiqzujacym
planie
NU wiejskie  punkty gromadzenia odpadow wyznaczone w dotychczas

obowiazujgcym planie

w 100 istniejacy wodociag
KS $0,30 istniejacy kanat sanitarny
LN 110 kV linia napowietrzna 110 kV
LN 220 kV linia napowietrzna 220 kV

LN 15kV linia napowietrzna 15 kV
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