DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dZ, dnia 8 lutego 2016 .
Poz. 589

UCHWALA NR XVII/160/2015
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice
dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Piatkowisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) oraz w zwigzku
z uchwatg nr LVI1/453/2014 Rady Gminy Pabianice z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego czgs$¢
wsi Piagtkowisko, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice, przyjetego uchwatg nr XL1X/404/2014 Rady Gminy Pabia-
nice z dnia 28 kwietnia 2014 r. — uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego cz¢$¢ wsi Piatkowisko, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zalgcznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie wyznacza-
jaca minimalng odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek, przy czym nie doty-
czy to obiektow matej architektury;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia za-
warte s3 w niniejszej uchwale;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -2- Poz. 589

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory —
w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i ktoremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;
6) reklamie — nalezy przez to rozumiec¢ forme¢ przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 uchwaty;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pabianice;

9) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 4. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, W tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okredla sie:

1) granic, sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zasad ochrony zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) terenow z zakazem zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci; z uwagi na niewystepowanie powyz-
szych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w Ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie nastepujgce oznaczenie okre$lajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: ZL — teren zadrzewien dawnego parku podworskiego.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogé6lne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania teren6w, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow: realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy pokazanymi na rysunku planu;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacje zewngtrznych czgéci budynkow przy uzyciu naturalnych materiatdow wykonczeniowych, jak
cegla, dachowka,

b) realizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych, wykoncze-
niu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zasad lokalizowania reklam: zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych i na ogrodzeniach;
4) zakaz realizacji obiektow i budowli 0 wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, jak okreslono
w Rozdziale 4;

2) prowadzenie zabiegow pielegnacyjnych, majacych na celu poprawienie stanu zieleni parkowej oraz wzbo-
gacenie jej 0 nowe nasadzenia, w oparciu 0 kompleksowy specjalistyczny program dziatan;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych, dla zabudowy mieszkaniowej w ramach terenu ZL, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 9. W zakresie dziedzictwa kulturowego wskazuje sie ochrone zabytkowego parku figurujagcego w woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, na mocy przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru za posrednictwem drogi powiatowej nr 4911E, klasy
zbiorczej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowe;j;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.
§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej reten-
cji gruntu, rowniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakazem
ich wyprowadzania i zaktocania stosunkow wodnych na terenach dziatek sasiednich;

3) oczyszczanie Sciekow opadowych wedtug przepisow odrebnych.
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§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 15. W zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii niskiego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym pla-
nem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
wewnetrzne;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, biomasy i innych o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentoéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zadrzewien dawnego parku podworskiego,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,5,

e) zagospodarowanie terenu z udziatem ciggdéw komunikacyjnych, miejsc parkingowych oraz obiektow ma-
tej architektury, w miejscach niewymagajacych wycinki drzew,

f) mozliwos$¢ tworzenia droég wewnetrznych o szerokosci co najmniej 4 m, w miejscach niewymagajgcych
wycinki drzew;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 11 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajgca 8 m,
b) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 40°;

4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala si¢ co najmniej
2 miejsca na kazde mieszkanie.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 19. Teren, dla ktorego plan ustala okre$lone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany, urzadzony
i uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 20. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego ZL.: 30%.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 23. Dla obszaru obj¢tego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Pabianice
Marek Muszczak
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