DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

106dZ, dnia 19 grudnia 2016 .
Poz. 5636

UCHWALA NR XXX1/281/2016
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice
dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Porszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr X/84/2015 Rady Gminy Pabianice z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego czgs$¢
wsi Porszewice, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalef Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Pabianice — uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Porszewice, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu — stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly
bedacym integralng czescia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy 0 planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ zabudowy na gleboko$¢ do 1,20 m: schoddéw zewnetrznych, balkondw, tarasow, wy-
kuszy, windy dla osob niepelmosprawnych, podjazdow dla wozkow itp. przy czym nie dotyczy to obiektow
malej architektury;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie wyznaczajgca
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, zgodnie z ktora nalezy sytuowac lico budynku;
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4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia za-
warte sg w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wy-
niku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu po-
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegélowe nie stanowiag ina-
czej — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przezna-
czeniem;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostk¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Pabianice.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie 0 planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa,

2) zasad ochrony zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) terenow z zakazem zabudowy; z uwagi na niewystepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w Ust. 1. maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:
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1) PU — tereny zabudowy przemystowo-produkcyjnej, sktadow, magazynow;
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) WS — teren wod powierzchniowych;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urza-
dzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla istniejacych budynkéw i ich czgséci, budowli i urzadzen technicznych zlokalizowanych pomigdzy li-
nig rozgraniczajaca a linig zabudowy mozliwosc¢ ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wytacznie w
kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu,

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

d) ustalenia pkt 1 ppkt ¢ nie dotyczag obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z
prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacje zewnetrznych czesci budynkow z zakazem uzycia materiatldw z tworzyw sztucznych typu ,,si-
ding”,
b) realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o wykonczeniu elewacji i kolorystyce na-
wiazujacych do budynku podstawowego;
3) w zakresie zasad lokalizowania reklam:
a) mozliwos$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych,
b) zakaz lokalizowania reklam przestaniajacych otwory okienne;
4) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogdlnodostepnymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysoko$ci azurowe, o przeswicie wynoszagcym €O najmniej 40% po-
wierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,0 m w terenach PU, a 1,8 m w terenie MN,
C) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu ptytowego;
5) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDD:

a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajagcy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnym
ruchowo,

b) koniecznos¢ zapewnienie o$wietlenia w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

6) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie realizacji urzadzen obrony cywilnej:
a) mozliwos$¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglgdnienie wymogéw obrony cywilnej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
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8) realizacje zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy okre§lone w Rozdziale 5 za wyjat-
kiem obiektow okre§lonych wedtug przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w terenach 1.PU i
2.PU oraz mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenie 3.MN;

2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak okreslono w § 20, § 21;

3) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odregbnych, dla terenu oznaczonego MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

4) w zakresie melioracji:

a) mozliwos¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegbtowych pod warunkiem zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania tych urzadzen na terenach sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacj¢ inwestycji na dziatkach, na ktoérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego AZP 67-50/89 realizacja robdt ziemnych lub dokonywa-
nie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze strefy ochrony archeologicznej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowe;j
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, z uzyskaniem pozwolenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru za posrednictwem istniejacej drogi gminnej
nr 108256E i drogi powiatowej nr 3314, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem, oraz projektowanych
drog dojazdowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ drog wynoszaca co najmniej 8 m;
2) realizacje drog jako wiaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych;
3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zagospodarowanie terenu drog w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo.

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parko-
wania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odregb-
nych.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;
3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;
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2) mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzenia $ciekdéw do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podiaczenia si¢ do niej po jej rozbu-
dowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, przy spelieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do gruntu, za wyjatkiem
tych, na ktorych odprowadzanie wydane sg stosowne pozwolenia w oparciu o przepisy odrebne;

5) zakaz tworzenia otwartych kanatow $ciekowych.
§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

2) zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budowlanej, przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych
utrate naturalnej retencji oraz spowalniajacych odptyw odprowadzanych wod, réwniez z wykorzystaniem
budowy zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; z zakazem wyprowadzania wod i zakldca-
nia stosunkow wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

3) zorganizowane odprowadzanie $ciekow opadowych do ziemi wymaga uzyskania pozwolenia wodnopraw-
nego;

4) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych;

5) realizacje nawierzchni parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, terendw produkcyjnych, sktadowych i
drog z zastosowaniem zorganizowanego systemu odprowadzania wod deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sg wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;

3) obowigzek przestrzegania zasad okre§lonych w przepisach odrebnych oraz w zaktadowych programach go-
spodarki odpadami z zakazem sktadowania materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenia dla zycia lub zdrowia badz dla srodowiska;

4) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terendéw odpadoéw zaliczonych wedtug przepiséw odrgbnych
do kategorii odpadéw niebezpiecznych.

§ 15. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej, z mozliwoscia skablowania;

2) szeroko$¢ strefy oddziatywania od linii elektroenergetycznej 15 kV — 12 m (po 6 m od osi, na kazda stron¢)
z zakazem lokalizowania obiektow na pobyt ludzi; dopuszcza si¢ zmniejszenie tej strefy, z uwzglednieniem
obowigzujacych norm i przepisd6w odrgbnych;

3) w przypadku skablowania istniejgcej linii, nie obowigzujg strefy oddziatywania oraz ograniczenia w zabu-
dowie, co nie wymaga zmiany niniejszej uchwaty;

4) przytaczenia indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, na wydzielonych dziatkach z bezpo-
$rednim dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
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§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczeg6lnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z regulacjg wynikajaca
z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktoérych
mowaw § 201§ 21.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi pu-
blicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwosci obstugi
infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla terenu w zakresie parametrow nowych
dziatek budowlanych, nie dotyczg podzialow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i
poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Dla dokonywania podziatdéw na nowe dziatki budowlane ustala sie:

1) przebieg linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktoéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

2) mozliwo$¢ odchylenia przebiegu granic do 20° wzgledem okre§lonego w pkt 1 z uwagi na istniejgce uwa-
runkowania.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolem 1.PU, 2.PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przemystowo-produkcyjnej, sktadéw, magazynow,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — budynki ustugowe, administracyjno-biurowe, garaze, gospodarcze,
wiaty, urzadzenia i budowle techniczne dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 1,5;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego — nieprzekraczajaca 18,0 m za wyjat-
kiem masztow, dzwigow, silosow i innych wynikajacych z technologii, jednak nie wigcej niz 35,0 m,
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- zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia uzupetniajacego — nieprzekraczajaca 15,0 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej — nieprzekraczajaca 8,0 m,
b) dachy ptaskie, jedno- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 25°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 30 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 4000 m?,
¢) mozliwos¢ wydzielania drog wewnetrznych z zachowaniem ustalen § 10 pkt 2;
5) umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:
a) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong na danej dzialce budowlane;j,
b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
) uwzglednienie ustalen § 7 pkt 3 uchwaty;
6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) ustala sig¢:

a) dla obiektow przemystowych, produkcyjnych, sktadow, magazynéw — co najmniej 1 stanowisko na 10
0s6b zatrudnionych w obiekcie oraz co najmniej 1 stanowisko dla samochodéw ciezarowych na kazde
200 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obiektéow ustug i administracji — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45°, oraz dachy ptaskie,

- dla zabudowy garazowej i1 gospodarczej: dachy ptaskie i o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnych lub/i piwnic;
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4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 30 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 2400 m?;
5) umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:
a) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwigzanych z dziatalnosécig prowadzong na danej dziatce budowlanej,
b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
¢) uwzglednienie ustalen § 7 pkt 3 uchwaty;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwesty-
cji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ prowadzenia prac przy korycie cieku pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych,
b) zakaz przegradzania cieku w sposéb uniemozliwiajgcy naturalny sptyw wod i powietrza,
c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwacyjnych przy korycie cieku,

d) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem tere-
nu stuzacych jego ochronie, prawidlowemu funkcjonowaniu, w tym majacych na celu prawidlowe i
zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie cieku — zgodne z obowiazujacymi przepisami odregbnymi.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolami 5.KDD, 6.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z placem manewrowym oraz poszerzeniem przy wiaczeniu do
drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenéw ustala si¢ dodatkowo:
a) zmiang lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej w terenie 6.KDD,

b) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajgcych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych,

c) realizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami
jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na po-
ziomie minimum okreslonym w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 24. Teren, dla ktérego plan ustala okre$lone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany, urzadzony i
uzytkowany tymczasowo w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 25. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terené6w oznaczonych PU i MN na 30%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 5636

2. Dla pozostatych terenéw, przeznaczonych pod realizacje celéw publicznych — powyzszej stawki nie usta-
la sie.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 28. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-

twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pabianice

Marek Muszczak
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