DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 17 wrzes$nia 2018 r.

Poz. 4546

UCHWALA NR LX/538/2018
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice
dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Porszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 994; zm. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz
w zwiazku z uchwala Nr XL/358/2017 Rady Gminy Pabianice z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego
czes$¢ wsi Porszewice, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Porszewice, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek juz zainwestowanych lub prze-
znaczonych do zainwestowania, objetych jednym (réwniez realizowanym etapowo) zamierzeniem inwesty-
cyjnym;

2) ekologicznych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta, pozyskiwane bezposrednio z za-
sobow naturalnych: odnawialnych lub nieodnawialnych, spalanych w instalacjach lub urzadzeniach tech-
nicznych spehiajgcych standardy emisyjne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,20 m: schodéw zewnetrznych, balkonoéw, taraséw, wy-
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kuszy, windy dla 0so6b niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkdéw, przy czym nie dotyczy to obiektow
matej architektury;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia za-
warte sg w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wy-
niku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu po-
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,

7) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig ina-
czej — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przezna-
czeniem;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 ust 1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pabianice;

11) zrodtach energii odnawialnej — nalezy przez to rozumiec takie zrodta, ktore sa wymienione w przepisach
odrgbnych o odnawialnych zrédtach energii;

12) zrédtach energii nieodnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ zrodla inne niz zrodla energii odnawialne;j,
takie, ktorych zasoby sa ograniczone i ktore wyczerpuja si¢ w miare eksploatacji. Do tej kategorii zalicza-
my wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftowa, gaz ziemny, torf.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) terendéw z zakazem zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow z uwagi na niewy-
stepowanie powyzszych na obszarze obj¢tym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: P — teren zabudowy przemystu, przetworstwa, magazynow i sktadow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzZytkowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru obje¢tego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczaja-
Ca terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy badZ bezposrednio przy granicy z sg-
siednimi dziatkami;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy realizacje zewnetrznych cze$ci budynkow z zakazem uzycia ma-
teriatow z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) ze wzgledu na prawidtowos$¢ funkcjonowania portu lotniczego im. W. Reymonta obowigzujg ograniczenia
wysokosci obiektdéw budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ograniczenie to
obejmuje rowniez inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

4) realizacje zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy okre$lone w Rozdziale 5 za wyjat-
kiem obiektow okreslonych wedtug przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) w zakresie ochrony akustycznej — teren P nie podlega ochronie akustycznej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w graniach gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka
Lodzka, ktorego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Zachowuje si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacej drogi
gminnej poprzez skomunikowanie z droga krajowa nr 71, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ droég wynoszacg co najmniej 5 m;

2) realizacje¢ drog jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Zagospodarowania terenu drog w sposob umozliwiajgcy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.
§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i1 przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, po
rozbudowie;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;
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3) zaopatrzenie z indywidualnych ujg¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) $cieki przemystowe, pochodzace z wlasnej produkeji - podczyszczane w przyzaktadowej mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekdw, z odprowadzeniem oczyszczonego §cieku do rowu melioracyjnego (po-
za obszarem objetym planem), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ odprowadzania $ciekow bytowych do atestowanych zbiornikéw bezodptywowych do czasowe-
go gromadzenia nieczystosci ciektych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci
poprzez wozy asenizacyjne;

4) mozliwo$¢ stosowania oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
poprzez wybudowane zbiorniki wodne (poza obszarem objetym planem), zgodnie z przepisami odrgbnymi
— z zakazem ich odprowadzania i zaktécania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;
3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiérki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sg wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;

3) obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz w zaktadowym programie go-
spodarki odpadami z zakazem sktadowania materialéw tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
zycia lub zdrowia badz §rodowiska.

§ 14. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej, przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwos¢ lokalizacji stacji trafo SN/nn na wydzielonych dziatkach z bezpos$rednim dostgpem do drogi pu-
blicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sie:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcego zaopatrzenia z kottowni na olej opatowy, spelniajacej wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zrodet energii, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
spetniajacych standardy emisyjne, w ktorych stosuje sie ekologiczne zrddta energii, z zaleceniem stosowa-
nia odnawialnych zrdédet energii o0 mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ochrony $rodo-
wiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;;

2) obstuge abonentdéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:
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1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacja wynikajaca
z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek inwestycyjnych, o ktérych
mowa w § 19.

§ 18. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek inwestycyjnych jest zapewnienie im dostepu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczna na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegotowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dziatek inwestycyjnych, nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podzialow dokonywanych w celu regulacji stanu praw-
nego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Dla dokonywania podzialéow na nowe dziatki inwestycyjne ustala si¢: przebieg linii podziatu siggajacych
linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi lub do nich pro-
stopadty.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy przemystu, przetworstwa, magazynow i sktadow,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce — budynki ustugowe, administracyjno-biurowe, garaze, gospodarcze,
wiaty,

¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2% powierzchni dziatki inwestycyjne;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95% powierzchni dziatki inwestycyjnej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki inwestycyjne;j:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 2,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: -zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego — nieprzekra-
czajacg 18 m, -zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenie uzupetniajacego — nieprzekraczajgca
12 m, -zabudowy garazowe;j i gospodarczej — nieprzekraczajacg 8 m,

b) dachy ptaskie, jedno- lub wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 25;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$é dokonywania nowych podziatow, przy zachowaniu
ustalen Rozdzialu 4 uchwatly oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 1500 m?;

5) zapewnienie miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) oraz miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, poza obszarem objetym planem, w ramach ist-
niejgcego parkingu funkcjonujacego zaktadu.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. W wyniku uchwalenia planu, nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z czym
nie ustala si¢ stawki procentowe;j.
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§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pabianice

Marek Muszczak
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