DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dZ, dnia 18 listopada 2019 r.
Poz. 6030

UCHWALA NR XVI1/140/2019
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice
dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Gorka Pabianicka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/284/2016 Rady Gminy Pabianice
z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Pabianice (dla terenu obejmujacego czgs¢ wsi Gorka Pabianicka) - po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pa-
bianice — uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Gorka Pabianicka, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygnieciem o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescia planu.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) badaniach archeologicznych w formie nadzoru - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan polegajacych na
obserwacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu

dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku stwierdzenia stanowiska poinformo-
wania WKZ;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek, z dopuszczeniem
wysuniecia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,20 m: schoddéw zewnetrznych, balkondw, tarasow, wy-
kuszy, windy dla os6b niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkoéw, przy czym nie dotyczy to obiektow
matej architektury;

5) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia za-
warte sg w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

8) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
pehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — 0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig ina-
czej — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przezna-
czeniem;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 ust 1 pkt 1 uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Pabianice;

12) zrédtach energii odnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ takie zrodha, ktore sa wymienione w przepisach
odrgbnych o odnawialnych zrédtach energii;

13) zrodtach energii nieodnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ zrodta inne niz zrodta energii odnawialnej,
takie, ktorych zasoby sg ograniczone i ktore wyczerpuja si¢ w miare eksploatacji. Do tej kategorii zalicza-
my wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftowa, gaz ziemny, torf.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony zabytkow, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa,
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2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terené6w z uwagi na niewy-
stepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) lokalizacja i numer zabytku archeologicznego;
5) zasigg strefy ochrony archeologicznej;
6) strefa ekspozycji widokowej;
7) tereny zmeliorowane;
8) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
9) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1 majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM- tereny zabudowy zagrodowej;

3) RL - teren tak i pastwisk;

4) WS- teren rowu melioracyjnego;

5) KDG - teren drogi publicznej klasy glowne;;

6) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego
na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) dla budynkow lub ich fragmentow znajdujgcych sie przed nieprzekraczalng linig zabudowy - dopuszcza
si¢ ich przebudowe i rozbudowe,

b) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczaja-
cg terenu,

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacje zewnetrznych cze$ci budynkéw z zakazem uzycia materiatdéw z tworzyw sztucznych typu ,,si-
ding”,
b) realizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, o wykonczeniu elewacji i kolorystyce na-
wigzujacych do budynku podstawowego,

¢) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy o przeznaczeniu podstawowym bezposrednio w granicy nieruchomosci,
ktorych istniejaca szeroko$¢ jest mniejsza lub rowna 16 m;

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDG, KDD:
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a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym
ruchowo,

b) koniecznos¢ zapewnienia oswietlenia w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;
4) zakaz realizacji obiektow i budowli 0 wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych;

5) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania partu lotniczego im. W. Reymonta obowigzujg ograniczenia
wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ograniczenie to
obejmuje rowniez inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

6) realizacje zabudowy w oparciu 0 wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w Rozdziale 5 za wyjat-
kiem obiektow okre§lonych wedtug przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dla terendw oznaczonych MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenéw 0znaczonych RM, jak dla zabudowy zagrodowej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWK
nr 401 Niecka £.6dzka, ktorego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie melioraciji:

a) w przypadku dziatan inwestycyjnych, obowigzek przebudowy sieci drenarskiej w sposdb zapewniajacy
swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych terendw, na ktérych funkcjonujg urzadzenia meliora-
cyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegétowych kolidujacych z inwestycja badz
nieujetych w ewidencji wod oraz gruntéw zmeliorowanych, postgpowanie zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§ 9. W zakresie ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego:
1) na obszarze lokalizacji zabytkéw archeologicznych AZP 68-50/143, AZP 68-50/1, AZP 68-50/136, AZP

68-50/137, realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku robdt ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie
strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji widokowej ko$ciota parafialnego pw. $w. Marcina znajdujacego si¢
poza obszarem objetym planem, w ktorej obowiagzuje zakaz nowych nasadzen zwartej zieleni wysokiej
i zachowanie parametrow dla nowej zabudowy, zgodnie z § 20 i § 21.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejgcych drog: nr
108261E, nr 108263E oraz nr 108262E znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.
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2. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjo-
nalno-techniczne:

szerokos$¢ drogi

oznaczenie nazwa ulicy lub w liniach rozgrani- . .
Lp. terenu drogi odcinka czajacych (wedhug informacje dodatkowe (wedtug rysunku planu)
rysunku planu)
1) 1.KDG krajowa nr 71, gtowna | od 0 mdo 4 m - droga istniejaca wraz z poszerzeniem,

- laczne zagospodarowanie z cze$cia pasa dro-
gowego znajdujacego si¢ poza obszarem obje-
tym planem,

- poszerzenie W rejonie skrzyzowania

o wymiarach5m x5 m

2) 2.KDG krajowa nr 71, gtéwna | od 3 m do 10m - droga istniejaca wraz z poszerzeniem,

- laczne zagospodarowanie z cze$cia pasa dro-
gowego znajdujacego si¢ poza obszarem obje-
tym planem

3) 1.KDD gminna 10m - istniejaca droga wraz z poszerzeniem,
- poszerzenia W rejonie skrzyzowania
o0 wymiarach5m x5 m

4) 2.KDD projektowana 10m - projektowana w nowym $ladzie,
- poszerzenie W rejonie skrzyzowania
0 wymiarach5mx5m

5) 3.KDD projektowana 10m - projektowana w nowym $ladzie,
- poszerzenia W rejonie skrzyzowania
0 wymiarach5mx5m

6) 4.KDD gminna 10m - istniejgca droga wraz z poszerzeniem,
- poszerzenia W rejonie skrzyzowania
0 wymiarach5mx5m

7) 5.KDD gminna 10m - istniejaca droga wraz z poszerzeniem

3. W ramach zagospodarowania terenow drog publicznych wymienionych w pkt. 1, ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajagcych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury;

4) zagospodarowanie W sposdb umozliwiajgcy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.
4. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewngetrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ wynoszacg co najmniej 10 m;

2) jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwa-
runkowania, wilaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania
0 wymiarach 125 mx 12,5 m;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parko-
wania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskazaniami ustalonymi w przepisach odreb-
nych.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowe;;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.
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§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podtgczenia si¢ do niej po jej rozbu-
dowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, przy spelnieniu wymagan okreslonych
W przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu, rowniez po-
przez budowg zbiornikdw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania
i zakltocania stosunkow wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisow odrebnych.
§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 15. W zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej, przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi droég, na wydzielonych dziatkach
Z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej, stacji transforma-
torowych stupowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

4) zachowanie istniejacych linii napowietrznych 15 KV wraz ze strefa ochronng o szerokosci po 7,5 m na kaz-
da strone, z zakazem sytuowania w strefie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem na-
sadzen drzew.

§ 16. Obowiazek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, z obowigzkiem sto-
sowania instalacji lub urzadzen spehiajacych standardy emisyjne, w ktorych stosuje si¢ zrodta energii nieod-
nawialnej lub zrodta energii odnawialnej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii o mocy do
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin
wiatrowych.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentoéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacjg wynikajaca
Z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktoérych
mowa w § 20.
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§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdétowe dla terenu w zakresie parametrow nowych
dzialek budowlanych, nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
I poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Dla dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane ustala si¢: przebieg linii podziatu siggajacych
linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi lub do nich pro-
stopadty.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN do7.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garaze i budynki go-
spodarcze,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy istniejacych siedlisk, przy spelnieniu ustalen
§ 20 pkt. 2 lit. ¢), d), e), f) oraz pkt. 3,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajgca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci
do 45° oraz dachy ptaskie,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy ptaskie;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatlow na nowe dziatki budowla-
ne, przy zachowaniu ustalen Rozdzialu 4 uchwaty oraz powierzchni wynoszacej co najmniej 800 m?;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwesty-
cji, ustala sie¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
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§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej, obstugi rolnictwa, garaze i budynki go-
spodarcze, inwentarskie, wiaty,

b) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscig przeksztatcen, zmiany sposobu uzytkowa-
nia,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa, obstugi rolnictwa, inwentarska i wiaty nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 6 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45° oraz
dachy ptaskie,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej i wiat: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°
oraz dachy ptaskie;

4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowe inwestycji,
ustala sig:

a) dla zabudowy zagrodowej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy obstugi rolnictwa co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - row melioracyjny,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace - urzgdzenia i budowle stuzace gospodarce wodnej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ wykorzystania jako odbiornika wod opadowych,

b) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji i przykrycia, po uzyskaniu pozwolen, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RL. ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - teren gk i pastwisk;

2) w zakresie zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 24. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenéw oznaczonych MN na 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych RM, RL, KDG, KDD, WS oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicz-
nych — powyzszej stawki nie ustala sie.

§ 25. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Bloch
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