DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dZ, dnia 28 listopada 2019 r.
Poz. 6300

UCHWALA NR XV11/141/2019
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki o nr. ewidencyjnym 72 w obrebie Szynkielew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1V/34/2018 Rady Gminy Pabianice z
dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru dziatki o nr. ewidencyjnym 72 w obrebie Szynkielew - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice —
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialki o nr. ewidencyjnym 72 w obrebie Szynkielew, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygnieciem 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwa-
ly;
3) rozstrzygnigciem 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescia planu.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

2) ekologicznych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta, pozyskiwane bezposrednio z za-
sobow naturalnych: odnawialnych lub nieodnawialnych, spalanych w instalacjach lub urzadzeniach tech-
nicznych spetniajacych standardy emisyjne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek;
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4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia za-
warte sg W niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wy-
niku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu po-
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia ina-
czej — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przezna-
czeniem,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng czes¢ jego ustalen, okreslony w § 1 ust 1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Pabianice;

11) Zrodtach energii odnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ takie zrodta, ktore sa wymienione w przepisach
odrebnych o odnawialnych Zrodtach energii;

12) zrédtach energii nieodnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ zrodta inne niz zrodta energii odnawialnej,
takie, ktorych zasoby sa ograniczone i ktore wyczerpuja si¢ W miar¢ eksploatacji. Do tej kategorii zalicza-
my wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftows, gaz ziemny, torf;

13) zachowaniu obecnego kata nachylenia potaci dachu - nalezy przez to rozumie¢ podany kat z mozliwo$cia
tolerancji + 5 stopni.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw 0suwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej;
3) terenow z zakazem zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw z uwagi na niewy-
stgpowanie powyzszych na obszarze obj¢tym planem.

§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu;
5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostate 0znaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowe formy przeznaczenia terenu MNU - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego
na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

b) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczaja-
cg terenu;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy realizacj¢ zewnetrznych czgéci budynkéw z zakazem uzycia ma-
terialow z tworzyw sztucznych typu "siding";

3) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania portu lotniczego im. W. Reymonta obowigzuja ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; ograniczenie to
obejmuje rowniez inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ brak wskazania
nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) w zakresie ochrony akustycznej — teren MNU podlega ochronie akustycznej, jak dla terenéw mieszkanio-
wo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWK nr 401 Niec-
ka L.odzka, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie ochrony zabytkow ustala sie¢ ochrone obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw -
Mtyn powstaty w 1937 r., dla ktorego okresla si¢ nastepujace wymogi dotyczace zasad ochrony:

1) odtworzenie ceglanych elewacji;

2) remont i odtworzenie dachu, z zachowaniem pierwotnej wysokosci i kata nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy czesci wtornej obiektu;

4) mozliwo$¢ rozbiorki rampy wraz z zadaszeniem od strony poludniowej oraz zadaszenia od strony zachod-
niej;

5) mozliwo$¢ rozbiorki parterowych budynkow od strony wschodniej i potnocne;.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Zachowuje si¢ podstawows obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacej drogi
gminnej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.
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§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;j, znajdujace;j
si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowiazkiem podtaczenia si¢ do niej po jej rozbu-
dowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekoéw, przy spetnieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej re-
tencji gruntu, poprzez istniejace zakola rzeki (poza obszarem objetym planem), zgodnie z przepisami od-
re¢bnymi - z zakazem ich odprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu.
§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 15. W zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej, przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zrodet
energii, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen spetniajacych standardy emisyjne, w ktorych stosuje
sie ekologiczne zrodta energii, z zaleceniem stosowania odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100 kW, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi oraz ochrony srodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegétowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,4,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: zachowanie obecnej wysokosci - 12 m,
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b) dachy: zachowanie obecnego kata nachylenia potaci dachowych - 20 stopni;

4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) ustala sig:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 19. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu dla terenu MNU na 30%.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Bloch



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
DZIALKI O NR EWIDENCYJNYM 72 W OBREBIE SZYNKIELEW

RYSUNEK PLANU

) SKALA 1: 1000
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVII/141/2019
Rady Gminy w Pabianicach z dnia 28 pazdziernika 2019 r. N |
0 25 50m
ELEMENTY OBOWIAZUJACE - | _ ,
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM : | - WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
22445 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU g e PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA <X
A A | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.
M N U Z USLUGAMI

Il

OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ELEMENTY INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE DROGI POZA OBSZAREM OBJETYM
PLANEM

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. MIESZANE.
(JEDNORODZINNE] | ZAGRODOWE)

I:I TE’RENYU,K”’ASTWISK
\:l« TERENYROLNE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

(REZEK) CIEX] | ZBIORNIK| WODNE)

7 —154PROJEKTOWANY OBSZAR CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU "GORNEGO NERU" wg PZPWL

/ I:l STACJA TRANSFORMATOROWA

/ |
) WAZNIEJSZE DROGI GMINNE

LICENCJA MAPY NR K.6642.219.2019 1008 CLI
WYDANA PRZEZ STAROSTE PABIANICKIEGO

pracownNia TEREN

EWA KRAKOWSKA UPRURB. NR 1099/%0

§0-448 LODZ
UL ZWIRKI 1€ LOK. 3

WRZESIEN 2019




