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Poz. 998

UCHWALA NR X1/76/2024
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 23 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w: Jadwininie i Pawlikowicach, Pawlikowicach, Janowicach, Pigtkowisku, Petrykozach i Szynkielewie,
Szynkielewie oraz Swiatnikach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 zpo6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8§ i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688), atakze w zwigzku z Uchwala Nr LXXXIV/545/2023 Rady Gminy
Pabianice zdnia 28 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w: Jadwininie, Jadwininie i Pawlikowicach, Pawlikowicach, Janowicach, Pigtkowisku,
Petrykozach i Szynkielewie, Szynkielewie oraz Swigtnikach, zmieniong Uchwatg Nr VI1/54/2024 Rady Gminy
Pabianice z dnia 17 pazdziernika 2024 r., po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice, uchwalonego Uchwata Nr XLII1/290/2021
Rady Gminy Pabianice z dnia 30 marca 2021 r. - Rada Gminy Pabianice uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w:
Jadwininie i Pawlikowicach, Pawlikowicach, Janowicach, Pigtkowisku, Petrykozach i Szynkielewie,
Szynkielewie oraz Swigtnikach.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, sporzadzone w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice — zatacznikinr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 8;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 9;

4) dane przestrzenne planu, zapisane w postaci elektronicznej — zalgcznik nr 10.

§ 2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 1, 2, 3,
4,5, 6, 7 do uchwaty, bedacych integralng czgscia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku do 0,3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji, atakze wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow budynkow takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w §1 ust. 2 pkt 1 uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pabianice;

8) dzialalnos$ci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zaktady stolarskie, lakiernie, blacharnie, stacje paliw,
myjnie samochodowe, sklady iskupy odpadow, wtym zwigzane ze skupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych, obiekty sktadowania materiatow sypkich, takich jak: wegiel, kruszywa, gruz oraz
innych materiatow budowlanych, wynajem stanowisk postojowych;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone z drzew
i krzewoéw gatunkéw rodzimych, gltéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposob, aby minimalizowa¢ uciagzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane i komponowane przez cztowieka skupiska
drzew i krzewdw gatunkow rodzimych wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy osiagajace docelowa wysokos¢
przekraczajaca 4,0 m;

12) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystepowanie;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
5) strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;

6) strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i 220
kV;

7) strefa kontrolowana istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN300 MOP 5,5 MPa relacji Pabianice—
Sieradz;

8) strefa kontrolowana projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji L.6dz—Konstantynow
Lodzki—Pabianice—Rzgéw—Konstantyna—t.6dz;

9) zielen izolacyjna.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu - inne niz wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawowsg forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

1) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

3) U — tereny ustug;

4) U-P — tereny ustug lub produkcji;

5) U-PS — teren ustug lub sktadéw i magazynow;

6) U-I — teren ustug lub infrastruktury techniczne;j;

7) PS-I — teren sktadéw i magazynow lub infrastruktury technicznej;
8) IK — teren kanalizacji;

9) KDS — tereny drog ekspresowych;
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10) KDG — tereny drog gtownych;

11) KDZ — teren drogi zbiorczej;

12) KDL — teren drogi lokalnej;

13) KDD - tereny drog dojazdowych;

14) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

15) KR-KOP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu;
16) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

17) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

18) ZN — tereny zieleni naturalne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog pieszych oraz rowerowych, zieleni ozdobnej, sieci,
obiektéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcych obiektow
budowlanych z zachowaniem ustalen planu;

4) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie;
7) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

8) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach szczegdtowych
planu: 12,0 m, zwyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ realizowanych w granicach terendw oznaczonych
symbolami 1U-PS, 1U-I, 1PS-I, 11K;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz przedsigwzig¢é realizowanych w granicach terenow oznaczonych symbolami 2U, 1U-
P, 2U-P, 3U-P, 1U-PS, 1U-I, 1PS-I, 11K;

4) zakaz lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) biogazowni,

c) zaktadow spopielania zwlok,
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d) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw, z wyjatkiem terenow 1U-PS, 1U-I, 1PS-I, 11K;

e) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW-MNB, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tereny MNW-MNB-U, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednienie ucigzliwo$ci akustycznej oraz ucigzliwoséci w zakresie oddzialywan dynamicznych, poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony
przed hatasem oraz w zakresie drgan, w szczegolnosci w granicach terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNW-MNB oraz MNW-MNB-U, w tym mi¢dzy innymi poprzez:

a) dopuszczenie zastosowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz stosowanie elementéw
amortyzujacych drgania w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji ekrandow akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

8) dopuszczenie przebudowy i likwidacji istniejacych budowli drenarskich 1 melioracyjnych, w tym
odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem ciggloSci przeptywu wod i dalszego poprawnego
funkcjonowania catego systemu, z wylaczeniem terenu 1RZ;

9) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

10) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na pas drogowy drogi ekspresowej S8 oraz drogi
ekspresowej S14, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami — stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr AZP 68-50/2, AZP 68-50/3, AZP 68-50/124.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, wprowadza sie strefy ochrony archeologicznej, w ktorych nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robo6t ziemnych
lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

3. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej sie¢ znaruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
401 ,,Niecka L.6dzka”;

2) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkod lotniczych oraz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng oraz planem generalnym lotniska w granicach stref
powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) dla lotniska £.6dzZ;

3) w granicach gruntéw zmeliorowanych, nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciagltos¢ przeptywu wod
w przypadku przebudowy lub likwidacji urzagdzen drenarskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
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1) wyznacza si¢ strefy ochronne istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, do czasu
skablowania, rozbiorki lub przebudowy linii:

a) wysokiego napigcia 220 kV relacji Adamoéw-Pabianice o szerokos$ci 50,0 m, po 25,0 m od osi linii w obu
kierunkach,

b) wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci 36,0 m, po 18,0 m od osi linii w obu kierunkach,
¢) $redniego napigcia 15 kV, o szerokosci 15,0 m, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach;

2) w granicach stref ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa
w pkt 1, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
d) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) ustala si¢ strefe kontrolowang istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN300 MOP 5,5 MPa relacji
Pabianice—Sieradz, o $rednicy nominalnej 300 mm, o szeroko$ci maksymalnej 30,0 m, po 15,0 m na strong
od osi gazociggu w obu kierunkach, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
w zakresie lokalizacji budynkéw, urzadzania statych sktadéw 1magazynow oraz podejmowania
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

4) ustala si¢, po ukonczeniu budowy gazociaggu, strefe kontrolowana projektowanego gazociggu wysokiego
cisnienia DN500 relacji £6dz—Konstantynow Lodzki—Pabianice-Rzgéw—Konstantyna—+.6dz, o szerokos$ci
maksymalnej 8,0 m, po 4,0 m na stron¢ od osi gazociggu w obu kierunkach, w ktérej obowigzuje nakaz
uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw, urzadzania statych skladow
1 magazyndw oraz podejmowania dzialalno§ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

5) strefe sanitarng istniejacego cmentarza komunalnego w Pawlikowicach, zlokalizowanego poza obszarem
planu, w odleglosci do 150,0 m od linii rozgraniczajacych cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem
planu, z zastrzezeniem pkt 6, na terenie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe,

c¢) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe,

e) studni sluzacych do czerpania wody pitnej i stuzacej do potrzeb gospodarczych;

6) dopuszczenie zmniejszenia odlegtosci ustalonej w pkt 5 do 50,0 m linii rozgraniczajacych cmentarza,
zlokalizowanego poza obszarem planu, gdy tereny w granicach od 50,0 m do 150,0 m posiadaja sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu, zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
oznaczonym na rysunku planu:

a) symbolami MNW-MNB, MNW-MNB-U, U, U-P, U-PS, U-1, PS-1: 800 m?,
b) symbolem IK: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolami MNW-MNB, MNW-MNB-U, U, U-P, U-PS, U-L, PS-I, IK: 18,0
m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami MNW-MNB, MNW-MNB-U, U, U-P, U-PS, U-I, PS-I, IK: 70° — 110°.
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2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym:

a) obszaru zlokalizowanego w Janowicach — zal. nr 1: za posrednictwem drog powiatowych nr 3301E
14911E, zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) obszaréw zlokalizowanych w Swigtnikach — zat. nr 2: za posrednictwem drogi wojewédzkiej poprzez
droge gminna, zlokalizowang poza obszarem planu,

c¢) obszaru zlokalizowanego w Piatkowisku — zal. nr 3: za posrednictwem drogi powiatowej nr 4911E,
oznaczonej cze$ciowo na rysunku planu symbolem 1KDZ,

d) obszaru zlokalizowanego w Petrykozach i Szynkielewie — zal. nr 4: za posrednictwem drogi gminnej —
ul. Pasterskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu oraz z drég gminnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDD i 4KDD,

e) obszaru w Szynkielewie — zat. nr 5: za posrednictwem drogi powiatowej nr 3308E, zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez droge SKDD,

f) obszaru w Jadwininie i Pawlikowicach — zal. nr 6: za posrednictwem drogi wojewodzkiej nr 485,
oznaczonej na rysunku planu symbolami 2KDG, 3KDG lub drogi powiatowej nr 3311E, zlokalizowanej
poza obszarem planu,

g) obszaru w Pawlikowicach — zat. nr 7: za posrednictwem drogi powiatowej nr 3310E, zlokalizowanej
poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac
w to miejsca postojowe w garazu,

b) 1 miejsca do parkowania samochodow osobowych na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji
lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushugowej;

d) 1 miejsca do parkowania samochoddéw osobowych na 300 m?> powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub
magazynowej;

3) w przypadku, gdy obliczona wedlug zasad okreslonych w pkt 2 lit. ¢, d, sumaryczna liczba miejsc do
parkowania samochodéw osobowych przekroczy 5 miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie
stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenie dziatki
budowlanej, w liczbie co najmniej:

a) 1 miejsce, jezeli liczba stanowisk wynosi 5 — 75,
b) 2% ogodlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

4) w pozostatych przypadkach nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz wyznaczona w planie, pod realizacje
dojazdéw do dziatek budowlanych, o szeroko$ci minimum 8,0 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji lub zgodnie ze stanem istniejacym;

2)ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach
terenow komunikacji;

3) ustala si¢ dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 5, 6, 7, 8, 9, 11, z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia do czasu realizacji sieci wodociggowej,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych ustala sig:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do zbiornikow bezodptywowych do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

¢) nakaz podczyszczenia Sciekéw nieodpowiadajacych parametrom okreslonym w przepisach odrebnych,
przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow,
e) dopuszczenie lokalizacji przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terenow komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostatych terenow:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej Iub
odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekéw wodnych lub rowow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych pochodzgcych z utwardzonych parkingow
i placow manewrowych o powierzchniach okreslonych w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem
do ziemi, ciekow wodnych, rowow lub kanalizacji deszczowej,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;j,

b) zasilanie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz ziemny;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie z:
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- sieci elektroenergetycznej,

- odnawialnych zrdédel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dla celow grzewczych, technologicznych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnym, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB,
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,20,

e¢) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych: 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazy: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wiat 1 budowli: 8,0 m;

b) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych do 45°;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?  z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia
dzialki sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami, dla ktoérych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3SMNW-MNB-U, 4MNW-
MNB-U, SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, TMNW-MNB-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug,
z zastrzezeniem pkt 2;
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2) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwych w granicach terenéw IMNW-MNB-U, TMNW-MNB-U,

b) dziatalnosci ustugowych w granicach terenu 4AMNW-MNB-U, ktore mogltyby znaczaco oddzialywa¢ na
droge krajowa nr 71, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG, w tym mig¢dzy innymi na ruch
pojazddéw, powodowaé ponadnormatywne zuzycie nawierzchni, a takze zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
drogowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,10,

e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych i garazy: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wiat 1 budowli: 8,0 m;

b) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do 45°;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?  z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powigkszenia
dzialki sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami, dla ktoérych nie okresla sig
minimalnej powierzchni.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ushug, z wyjatkiem dziatalnosci uciazliwych;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych i garazy: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wiat i budowli: 8,0 m;

b) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do 45°;
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¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powiekszenia
dziatki sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami, dla ktoérych nie okresla sie
minimalnej powierzchni.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) dopuszczenie zachowania istniejgcego tartaku i lokalizacji nowej zabudowy z zakresu obrobki drewna;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,80;
5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli: 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;

b) geometria dachow budynkow: dachy plaskie, dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powickszenia
dzialki sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami, dla ktorych nie okre§la si¢
minimalnej powierzchni.

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny ustug lub produkcji;

2) dopuszczenie zachowania istniejgcego tartaku i lokalizacji nowej zabudowy z zakresu obrébki drewna na
terenie 2U-P;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkoéw gospodarczych;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,10,

e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szeroko$ci zgodnej zrysunkiem planu, z wyjatkiem
przejsc, przejazdow, zjazdow, ciagdw pieszych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych i produkcyjnych: 15,0 m,
- wiat i budynkéw gospodarczych: 12,0 m,
- budowli: 20,0 m;

b) geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 45°;
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¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powiekszenia
dziatki sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, dla ktoérych nie okresla sie
minimalnej powierzchni.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub sktadow i magazynows;
2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy z zakresu demontazu pojazdow;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,10,

e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci zgodnej zrysunkiem planu, zwyjatkiem
przejsc, przejazdow, zjazdow, ciagdw pieszych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw i budowli: 12,0 m;

b) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia
dziatki sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami, dla ktorych nie okresla sig
minimalnej powierzchni.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-I, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkoéw gospodarczych;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,

e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, w przypadku realizacji zabudowy, w pasach o szerokosci zgodnej
zrysunkiem planu, z wyjatkiem przej$¢, przejazdow, zjazdow, ciagéw pieszych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw i budowli: 12,0 m;

b) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°;
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¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powiekszenia
dziatki sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, dla ktorych nie okresla sie
minimalnej powierzchni.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PS-1, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren sktadéw i magazynow lub infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji sktadu kruszyw;
3) dopuszczenie lokalizacji punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych;
4) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw gospodarczych;
5) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00;
6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli: 12,0 m;

b) geometria dachéow budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do 45°;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?,  z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia
dzialki sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami, dla ktoérych nie okresla sig
minimalnej powierzchni.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 11K, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren kanalizacji;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkoéw gospodarczych;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00;
e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli: 8,0 m;
b) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 500 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢ i dojazdow, powigkszenia
dziatki sagsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, dla ktoérych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDS, 2KDS, 3KDS, ustala sig¢:
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1) przeznaczenie: tereny drog ekspresowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi 1KDS: 57,0 m, z przewezeniami do 54,5 m i poszerzeniami do 370,0 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

- drogi 2KDS: 74,0 m, z przewezeniami do 73,0 m i poszerzeniami do 77,0 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

- drogi 3KDS: 20,0 m, z przewgzeniami do 18,5 m i poszerzeniami do 37,0 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych, w zakresie warunkow lokalizacji
1 parametrow technicznych projektowanych sieci i urzadzen,

d) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych, wiaduktow, tuneli oraz pozostatych drogowych
obiektéw inzynierskich;

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog gldéwnych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi 1KDG: 24,0 m, z przewezeniami do 23,0 m i poszerzeniami do 60,0 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

- drogi 2KDG: 20,0 m, z przew¢zeniami do 18,5 m i poszerzeniami do 27,5 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

- drogi 3KDG: 22,0 m, z przewezeniami do 16,5 m i poszerzeniami do 33,5 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem drogi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych, w zakresie warunkow lokalizacji
1 parametrow technicznych projektowanych sieci i urzadzen,

d) dopuszczenie lokalizacji wiaduktow oraz pozostalych drogowych obiektow inzynierskich,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,
f) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 16,0 m, z przewezeniami do 14,0 m i poszerzeniami do 36,5 m,
zgodnymi z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji wiaduktow oraz pozostatych drogowych obiektow inzynierskich,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych.
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§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolami 1KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, z przewgzeniami do 4,5 m i poszerzeniami do 13,0 m,
zgodnymi z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektow inzynierskich,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych.
§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, ustala
sig:
1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi 1KDD: 10,0 m, z poszerzeniami do 20,0 m, zgodnymi z rysunkiem planu,
- drogi 2KDD: 10,0 m, z poszerzeniami do 16,5 m, zgodnymi z rysunkiem planu,
- drogi 3KDD: 10,0 m, z poszerzeniami do 19,5 m, zgodnymi z rysunkiem planu,

- drogi 4KDD: 12,0 m, z przewezeniami do 5,5 m i poszerzeniami do 22,5 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

- drogi 5KDD: 14,0 m, z przewezeniami do 7,0 m i poszerzeniami do 30,0 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

- drogi 6KDD: 10,0 m,

- drogi 7KDD: 5,5 m, z przewezeniami do 4,5 m i poszerzeniami do 6,0 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektéw inzynierskich,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw 1 drog rowerowych,

f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 19,5 m, z przewgzeniami do 10,0 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektéw inzynierskich,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,
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f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni.

§ 29. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KR-KOP, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,5 m, z poszerzeniami do 28,5 m, zgodnymi z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 30. Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat i garazy;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%:
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20,

e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw i budowli w zabudowie zagrodowej: 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
- garazy: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wiat: 8,0 m;

b) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°.

§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji urzadzen wodnych,
b) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji przej$¢ pieszych, przepustow;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkéw oraz miejsc do parkowania.
§ 32. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie:
a) uzytkowania rolniczego,

b) zalesien i zadrzewien;
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d) lokalizacji urzadzen wodnych,

e) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizacji przej$¢ pieszych, przepustow;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkéw oraz miejsc do parkowania;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki;

b) maksymalna wysokos¢ budowli: 8,0 m.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 33. 1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych symbolami IMNW-MNB, 1U-P, 2U-
P, 1U-1, 1PS-I.

2.Dla pozostatych terendw stwierdza si¢, ze nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w ustawie, w zwigzku
z czym nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§ 34. Dla obszar6w objetych niniejszym planem, traca moc ustalenia:

1) Uchwaty Nr XX/134/2004 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice, w zakresie objetych planem;

2) Uchwaly Nr LIV/502/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego wies
Petrykozy Osiedle, w zakresie objetych planem.

§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pabianice

Jerzy Bloch
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