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1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z brzmieniem art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej upzp):

,Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktéorych w obowiqzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejqgcq zabudowgq o
funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 13b.”

Zatem wyznaczanie stref planistycznych w niniejszym planie ogdlnym rozpoczeto od
wyznaczania stref dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej. Strefy te wyznaczono
wiec w pierwsze] kolejnosci na obszarach, na ktérych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ustalaty przeznaczenie terendw umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, a wiec na terenach oznaczonych symbolami:

1. wuchwale nr XX/166/96 z dnia 19 listopada 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice:
1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: ,ustala
sie jako przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne”) - §13 ust. 1, §15
ust. 1,819 ust. 1
2. w uchwale nr VII/63/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. o zmianie planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice:
1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: ,ustala
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng”) - §10 ust. 1, §12 ust. 1,
8§14 ust. 1, 8§17 ust. 1, §19 ust. 1
2) MR (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: , ustala
przeznaczenie pod zabudowe zagrodowq”) - §11 ust. 1, §16 ust. 1
3) MR,MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
sustala przeznaczenie pod zabudowe zagrodowq i zabudowe mieszkaniowgq
jednorodzinng”) - §15 ust. 1, §19 ust. 1
4) MN,U (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,ustala przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug”) - §18 ust. 1, §20 ust. 1
3. w uchwale nr XX/188/2000 z dnia 27 pazdziernika 2000 r. zmieniajgca miejscowy plan
o0golny zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice w czesci obejmujgcej obszar
dziatki 108/2 we wsi Porszewice:
1) NDeK (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»,mozliwos¢ lokalizacji wytqcznie funkcji ustugowo-mieszkaniowej”) - §7 ust. 1
4. w uchwale nr XXV/230/2001 z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Pabianice:



1) 1MNi2MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu: podstawowe: zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng”) - §7 ust. 1 pkt 1 lit. a

w uchwale nr XXXI/285/2001 z dnia 28 listopada 2001 r. o zmianie planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
,podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng”) - §10
ust. 1

w uchwale nr XXX1/286/2001 z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dla fragmentu dziatki

o numerze ewidencyjnym 126/2, potozonej we wsi Porszewice:

1) 1MS (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,wyznacza sie teren (...) z przeznaczeniem pod zabudowe siedliskowg”) - §6 ust. 1

w uchwale nr XXX1V/311/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dla dziatki nr 316

potozonej w miejscowosci Rydzyny:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: , dla
terenu (..) z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng”) - §10 ust. 1

w uchwale nr XXX1V/312/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dla dziatek

potozonych w miejscowosci Pawlikowice II:

1) IMN — 4MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,dla terenu (..) z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng”) - §10

w uchwale nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice:

1) RP (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: , Plan
dopuszcza realizacje nowych siedlisk zagrodowych lub ucigzliwych osrodkow produkcji
rolnej (fermy hodowlane, obory, chlewnie), na najstabszych glebach w rejonie
zainteresowania inwestora, z dojazdem do drogi publicznej.”) - §22 ust. 3 pkt 3

2) MR,MN,U (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi”) - §25 ust. 1

3) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”) - §26 ust. 1

4) MN,U (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi”) - §27
ust. 1

5) ML,MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
letniskowa”) - §28 ust. 1

6) ML (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa”) - §29 ust. 1



7) MR,MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna”) - §38 ust. 2 pkt 1

8) MR (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa”) - §38 ust. 3 pkt 1

9) ZP(ZL),MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe: zielenn parkowa (park lesny), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna”) - §38 ust. 10 pkt 1

10. w uchwale nr XLIX/405/2014 z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes¢ wsi Pigtkowisko:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §19
pkt 1 lit. a

11. w uchwale nr LIV/461/2014 z dnia z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla
terenu obejmujgcego czes$é wsi Kudrowice:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §20
pkt 1 lit. a

12. w uchwale nr LIV/462/2014 z dnia z dnia 29 wrzes$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla
terenu obejmujgcego czes¢ wsi Szynkielew:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §20
pkt 1 lit. a

13. w uchwale nr XVII/158/2015 z dnia z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego cze$é wsi Bychlew:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
,Pprzeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §19
pkt 1 lit. a

14. w uchwale nr XVI1/159/2015 z dnia z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes¢ wsi Konin:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §20
pkt 1 lit. a

15. w uchwale nr XXIX/246/2016 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$é wsi Swiatniki:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §20
pkt 1 lit. a



16. w uchwale nr XXIX/247/2016 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$é wsi Bychlew:

1) 1.MN - 8.MN (zapis planu miejscowego wskazujagcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §20 pkt 1 lit. a, §21 pkt 1 lit. a, §22 pkt 1 lit. a, §23 pkt 1 lit. a

17. w uchwale nr XXX1/281/2016 z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes¢ wsi Porszewice:

1) 3.MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §21
pkt 1 lit. a

18. w uchwale nr XLVI1/435/2017 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes¢ wsi Bychlew:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §20
pkt 1 lit. a

19. w uchwale nr XLVI1/436/2017 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes¢ wsi Szynkielew:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §19
pkt 1 lit. a

20. w uchwale nr LII/468/2018 z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes$¢ wsi Bychlew, czes¢ wsi Hermandw, czes¢ wsi Wiadystawow i czesé
wsi Terenin:

1) 1.MN - 11.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §20 pkt 1 lit. a

21. w uchwale nr LII/469/2018 z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes¢ wsi Jadwinin:

1) 1.MN i 2.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §20 pkt 1 lit. a

2) 1.RM (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej, garaze i budynki
gospodarcze, inwentarskie”) - §21 pkt 1 lit. a

22. wuchwale nr LIV/501/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego czesé
wsi Pigtkowisko:



1) 1.MN - 12.MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §21 pkt 1 lit. a

2) 13.MNU (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug”) - §22 pkt 1 lit. a

23. wuchwale nr LIV/502/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego wies

Petrykozy Osiedle:

1) 1.MN - 3.MN (zapis planu miejscowego wskazujagcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §21 pkt 1 lit. a

2) 1.MN/U - 3.MN/U (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — rdwnowazne - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, garaze i budynki gospodarcze, teren zabudowy
ustugowej, handlowej, rzemieslniczej,”) - §22 pkt 1 lit. a

24. w uchwale nr XVI1/140/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czes¢ wsi Gorka Pabianicka:

1) 1.MN — 7.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §20 pkt 1 lit. a

2) 1.RM - 3.RM (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkgcji
mieszkalnej: ,,przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej”) - §21 pkt 1
lit. a

25. w uchwale nr XVI1/141/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki o nr.
ewidencyjnym 72 w obrebie Szynkielew:

1) MNU (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
»przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami”) - §18 pkt 1 lit. a

26. w uchwale nr XXV/192/2020 z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w pétnocnej czesci wsi Porszewice:

1) IMN — S5MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”) -
§14 ust. 1 pkt 1

2) IMNU — 3MNU (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa i rzemiesinicza”) - §15 ust. 1 pkt 1 lit. a

3) 1IMNR - 4MNR (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”) -
§16 ust. 1 pkt 1



27. w uchwale nr XXVIII/210/2020 z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
potudniowej czesci gminy Pabianice:

1) 3.RM (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych”) - §20 pkt 1 lit. a

2) 4.MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §21
pkt 1 lit. a

28. w uchwale nr XXVII1/211/2020 z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wschodniej czesci wsi Bychlew:
1) IMN — 5MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji

mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”) -
§14 ust. 1 pkt 1

2) IMNU — 6MNU (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: , przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa”) - §15 ust. 1 pkt 1 lit. a

29. w uchwale nr XLII/281/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebach Rydzyny, Gorzew, Gérka Pabianicka, Okotowice, Swiatniki, Szynkielew,
Zytowice, Janowice oraz Wysieradz:

1) 1.MN — 24.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §21 pkt 1 lit. a

2) 1.MNU - 4.MNU (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: , przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowa ustugowa”) - §22 pkt 1 lit. a

3) 1.RM - 3.RM (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkgcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych”) - §24 pkt 1 lit. a

4) 1.RU (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, zabudowa zagrodowa”) - §25 pkt 1 lit. a

30. w uchwale nr LII/341/2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebach Pawlikowice, Kudrowice, Rydzyny, Hermandw:

1) 1.MN - 4.MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §20 pkt 1 lit. a

31. w uchwale nr LXXVI/501/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw na terenie gminy Pabianice:

1) MN-U (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug”) - §16 ust. 1
pkt 1



32. w uchwale nr XI/76/2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w: Jadwininie i
Pawlikowicach, Pawlikowicach, Janowicach, Pigtkowisku, Petrykozach i Szynkielewie,
Szynkielewie oraz Swigtnikach:

1) MNW-MNB (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej”) - §14 pkt 1

2) MNW-MNB-U (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej lub ustug”) - §15 pkt 1

33. w uchwale nr XVII/104/2025 z dnia 26 maja 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Szynkielewie i Gorce
Pabianickiej:

1) MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: ,ustala
sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych Iub
blizniaczych”) - §15 pkt 1

2) MN-U (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
,ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkdéw
mieszkalno-ustugowych i budynkdw ustugowych”) - §16 pkt 1

3) RZ (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi: budynkdéw w zabudowie
zagrodowej ”) - §19 pkt 2 lit. a

4) RZM (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
Lustala sie lokalizacje budynkdw w zabudowie zagrodowej”) - §20 pkt 1

Roéwnolegle w planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (zwany dalej OUZ)
wyznaczony w sposéb okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w _sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gblnym gminy. Granice OUZ rozszerzono uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia. W miejscach, w ktérych
obowigzujgce plany miejscowe nie umozliwiaty realizacji funkcji mieszkaniowej a w ktérych
wyznaczono granice OUZ, wyznaczono réwniez strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsg (SZ).

Nastepnie, zgonie z art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym:

»,2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie.”,



przystgpiono do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowag zagrodowg (SZ).

Sposdb obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
zostat uregulowany w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w_sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw w sposéb nastepujacy:

,11.Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi funkcjami.”

Zliczono zatem powierzchnie wszystkich terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), z
zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowa (SZ).

Strefa Powierzchnia terenow
niezabudowanych
SW 0,6346 ha
SJ 1126,7797 ha
SZ 51,7090 ha
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Nastepnie przeanalizowano znajdujgce sie na obszarze gminy tereny zabudowane w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnosci zabudowy. Analizy takiej dokonano dla trzech grup terendw:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej. W tym celu wybrano po 3 reprezentatywne tereny z kazdej grupy, dla
ktérych obliczono wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Ze wzgledu na fakt, iz obowigzujgce plany miejscowe w gminie Pabianice w wiekszosci nie
ustalaty wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy, mozliwa do osiggniecia realna
wartos¢ tego wskaznika wynikajgca z dopuszczonej w planach powierzchni zabudowy oraz
wysokosci zabudowy osigga bardzo wysokie wartosci na poziomie od ok. 0,8 do 1,2. W stanie
istniejgcym tak wysokie wartosci tego wskaznika w gminie Pabianice nie wystepuja.

Jednak celem unikniecia potencjalnych roszczen odszkodowawczych w przysztosci (w sytuacji
zmiany planéw miejscowych zgodnie z ustaleniami planu ogélnego), zdecydowano o przyjeciu
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomach zblizonych do tych z planéw
obowigzujgcych a wiec: od 0,4 do 2,0 dla strefy SJ, od 0,8 do 1,2 dla strefy SZ oraz 1,5 dla strefy
SW.

Zatem wybierajgc tereny zabudowane w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w danej
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, wybrano tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o stosunkowo najwyzszej nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Jezeli za$ chodzi o tereny zabudowy wielorodzinnej, wybrano
jedyne jakie znajdujg sie na obszarze gminy.

Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej:
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Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na obszarze zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wynidst 0,27.

Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na obszarze zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nr 1 wynidst 0,24, na obszarze nr 2 — 0,28, a na obszarze nr 3 —0,23. Z kolei
Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynidst 0,25.

Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej zagrodowe;j:
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Sredni wskaznik nadziemnej intensywnoséci zabudowy na obszarze zabudowy zagrodowej nr 1
wynidst 0,15, na obszarze nr 2 — 0,13, a na obszarze nr 3 — 0,14. Z kolei sredni wskaznik
nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach zabudowy zagrodowej
wynidést 0,14.

Uznaje sie zatem, iz powyzsza Srednia wartos¢ wskaznikdw nadziemnej intensywnosci
zabudowy w terenach zabudowanych, jest wartoscia planowang na terenach
niezabudowanych potozonych w wyznaczonych strefach SW, SJ i SZ.

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejgca
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng w gminie Pabianice obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspdtczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto wartos¢ 0,7
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Pabianice wynosi 39,4
m?2.

Catkowita .
. . Catkowita Szacowana Yy
powierzchnia . . . . . Gestosc
powierzchnia liczba Powierzchnia ..
zabudowy . . . . zaludnienia
. . uzytkowa mieszkancow
mieszkalnej
a b=a*0,7 c=b/39,4 d e=c/d
1291 m? 903,7 m? 22,94 0,8009 ha 25,5 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejaca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w gminie Pabianice obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspdtczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto warto$é 0,75
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Pabianice wynosi 39,4

m2.

Catkowita Catkowita
. . . . Szacowana ..
powierzchnia powierzchnia . . . Gestosc
. liczba Powierzchnia . .
zabudowy uzytkowa . . . zaludnienia
e el mieszkancow
a b=a*0,75 c=b/39,4 d e=c/d
11 086 m? 8314,5m? 211,03 4,6049 ha 45,8 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejaca
zabudowg zagrodowg w gminie Pabianice obliczong na podstawie przedstawionych powyzej
3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspoétczynnik powierzchni uzytkowej dla
zabudowy mieszkaniowej na terenach zagrodowych przyjeto wartos¢ 0,75 catkowitej
powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
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powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Pabianice wynosi 39,4

m2.
Catkowita Catkowita Szacowana
powierzchnia powierzchnia . . . Gestos¢
zabudow uzytkowa [ FOTIEEEIE zaludnienia
mieszkaIan y mieszkancow
a b=a*0,75 c=b/39,4 d e=c/d
2170 m? 1627 m? 41,31 3,6498 ha 11,3 os/ha

Zgodnie z §3 wust. 11 ww. rozporzadzenia przy obliczaniu chtonnosci terendw
niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej zabudowie) w strefach mieszkaniowych mozliwe
jest uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowg a innymi
funkcjami. Ponizej przedstawiono zatem prognozowane proporcje pomiedzy funkcjg
mieszkaniowgq a innymi funkcjami w strefach SW, SJ oraz Sz,

Strefa SW:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujgc reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci terendw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz docelowa
szerokos¢ drég wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
niezbedna dla zapewnienia im witasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, powinna
wynosi¢ 10m, uznaje sie iz tereny te bedg stanowic¢ 10% powierzchni strefy,

- zielen urzadzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 88%,

Strefa SJ:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujgc reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci terenéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz docelowa
szerokos¢ drég wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
niezbedna dla zapewnienia im witasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, powinna
wynosi¢ 10m, uznaje sie iz tereny te bedg stanowi¢ 10% powierzchni strefy,

- zielen urzadzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%

- zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej: 5%
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- ogrédki dziatkowe: zwigzku z faktem, iz strefa SJ wyznaczona jest na obszarze wiejskim, na
ktorym to niemal kazdy wiasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchng
biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie jako bardzo
niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrédkéw dziatkowych, przyjmujac tym samym
iz bedg one stanowi¢ nie wiecej niz 1% powierzchni,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkéw lesnych oraz uzytkdw stanowigcych wody
srodlagdowe w strefie SJ uznano iz funkcja ta zajmie nie wiecej niz 1%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 71%,

Strefa SZ:

- funkcja produkcji w gospodarstwach rolnych: 5%,
- funkcja akwakultury i obstugi rybactwa: 5%,

- wielkotowarowa produkcja rolna: 5%,

- funkcja komunikacji: 5%,

- zielen urzadzona: 5%,

- infrastruktura techniczna: 2%

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy: 1%

- ogrodki dziatkowe: zwigzku z faktem, iz strefa SZ wyznaczona jest na obszarze wiejskim, na
ktorym to niemal kazdy wiasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchng
biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie jako bardzo
niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrédkéw dziatkowych, przyjmujgc tym samym
iz beda one stanowic nie wiecej niz 1% powierzchni

- teren biogazowni: 0%,
- funkcja ustugowa: 5%,
- zielen naturalna: 5%,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkdw lesnych oraz uzytkéw stanowigcych wody
$rodlgdowe w strefie SZ oraz przyjmujac, iz ich funkcja zostanie zachowana, uznano iz funkcja
ta zajmie nie wiecej niz 2%,

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy zagrodowej: 59%.

Biorgc pod uwage, ze powierzchnia terendéw niezabudowanych (w tym luk w istniejacej
zabudowie) w gminie Pabianice wynosi 0,6346 ha dla obszardow przyporzgdkowanych do strefy
SW, 1126,7797 ha dla obszaréw przyporzagdkowanych do strefy SJ oraz 51,7090 ha dla
obszaréw przyporzgdkowanych do strefy SZ, wykorzystujgc oszacowany powyzej udziat funkcji
mieszkalnej przyjmuje sie powierzchnie terenéw niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej
zabudowie), ktére zostang przeznaczone do zabudowy pod funkcje mieszkaniowg na poziomie
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0,5584 ha dla obszaréw przyporzgdkowanych do strefy SW, 800,0136 ha dla obszaréw SJ oraz
na poziomie 30,5083 ha dla obszaréw SZ. Na podstawie otrzymanych powierzchni oraz
obliczonej w tabeli powyzej gestosci zaludnienia przyjmuje sie, ze:

e chionnosc¢ terendw SW wynosi okoto 14 oséb,
e chtonnos¢ terendw SJ wynosi okoto 36 641 oséb,
e chtonnos¢ terendw SZ wynosi okoto 345 osdb.

Zatem catkowita chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w gminie Pabianice wynosi 37 000 osdb.

Nastepnie zgodnie, z zapisem art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym ,W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq w gminie” nalezy poréwna¢ obliczong powyzej chtonnos¢, z
zapotrzebowaniem, opisanym w rozdziale 4.6 wynoszacym 5392,579 osoby.

37 000/5392,579=686%

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonno$é, o ktérej mowa powyzej, wynosi 686% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wobec czego zgodnie z
brzmieniem art. 13d. ust. 3:

»3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowqg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

w gminie Pabianice nie wyznacza sie stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 poza obszarami, o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1

Pozostate strefy, wymienione w art. 13c ust. 2 pkt 4 — 13 wyznaczono we wskazanych
miejscach z nastepujacych przyczyn:

Strefa ustugowa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach, w
ktorych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie ustugowe, w miejscach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz zgodnie z wnioskami mieszkarncow.

Strefa gospodarcza — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach,
w ktorych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie produkcyjne lub
produkcyjno-ustugowe, w miejscach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz zgodnie z
whnioskami mieszkancow.

Strefa produkcji rolniczej - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktérych obowigzujagce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie rolnicze z
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dopuszczeniem realizacji budynkdéw zwigzanych z tg funkcja. W strefie tej dopuszcza sie w
profilu dodatkowym funkcje terenu elektrowni stoneczne;j.

Strefa infrastrukturalna - zgodnie z zasada ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty funkcje terenéw infrastruktury
technicznej, w miejscach istniejgcej zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczng oraz
zgodnie z wnioskiem Prezydenta Miasta Pabianic.

Strefa zieleni i rekreacji - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie na funkcje
ogrodéw dziatkowych, zieleni parkowej, parku itp.

Strefa cmentarzy - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach, w
ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty funkcje cmentarzy oraz w terenach
sgsiadujgcych jako tereny rezerwowe pod rozbudowe cmentarza.

Strefa gérnictwa — zostata wyznaczona na miejscach lokalizacji obszaréw i terendw gérniczych.

Strefa otwarta — zostata wyznaczona na pozostatych terenach. Obejmuje gtéwnie tereny
laséw, fak, pastwisk oraz obnizen dolinnych. W strefie tej dopuszcza w profilu dodatkowym
funkcje terenu elektrowni stonecznej.

Strefa komunikacyjna - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania, a takze istniejgcymi ciggami
infrastruktury komunikacyjnej, zostata wyznaczona w ramach linii kolejowej, drég krajowych
nr S8 i S14, drég wojewddzkich nr 485 i starej DK71 oraz drég powiatowych klas zbiorczych i
wyzszych, w granicach dziatek nalezgcych do zarzgdcéw powyzszych terendw.

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich
wyznaczenia

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi w §1

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.

729). Nastepnie zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia granice obszaréw uzupetnienia

zabudowy zostaty rozszerzone, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke

przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o fgcznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku
rozszerzenia ich granic,
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Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza tagczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25% * (14 153 905 m? - 6 304 562 m?) = 1 962 335,75 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 527 515 m?. Rozszerzenie
granic obszaréw uzupetnienia zabudowy dotyczyto miejsc, gdzie zgodnie z polityka
przestrzenng gminy konieczne byto wyznaczenie stref dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej w sgsiedztwie juz zabudowanych terendw o tej funkgcji.

Pomimo, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego caty obszar gminy,
wyznaczenie obszaru uzupetfnienia zabudowy uznano za konieczne aby mdc wigczyé do
terenéw budowlanych obszary, ktére w poprzednich procedurach planistycznych dot.
uchwalania planu miejscowego zostaty wskazane jako niebudowlane, a w chwili obecnej
znajdujg sie w sasiedztwie terendw juz zabudowanych, a takie posiadajg perspektywe
wyposazenia ich w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej. Ponadto wyznaczenie
obszaru uzupetnienia zabudowy moze by¢ istotne w sytuacji potencjalnego uchylenia planu
miejscowego wyrokiem sadu, w efekcie czego w terenach, ktére nie bylyby objete
obowigzujgcym planem konieczne bytoby wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Warunki te, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) mogq zostaé¢ wydane
jedynie w przypadku tych czesci dziatek, ktore sg potozone na obszarze uzupetnienia
zabudowy. Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego
do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy.
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Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie Pabianice — cze$¢ potudniowa (Zrédto: opracowanie
wtasne)

W planie ogélnym gminy Pabianice nie wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskiej.
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Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym: gminny katalog stref planistycznych (profil funkcjonalny
stref planistycznych, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 oraz wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2)



SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
k | inimal
maksymalna ma syr.na ny mmm'!a ny
. .. .. , .. . . maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna .. ) . ) . L. L. 3 Lo,
Profil dodatkowy ] ., wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ ) ..
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
¥ [%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mo ojawic si
teren zabudowy P y , . I5P . J g2 ol . €
. . . w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
mieszkaniowej . . L . .
. R wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
jednorodzinnej, teren ) . .
handlu dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie
. . ) ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
wielkopowierzchnio- . i
) i kolizje z profilem podstawowym.
wego, teren zieleni , ) .
i Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, bedgcego
naturalnej, teren lasu, . . i .
teren wéd dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci,
wybrane zostang sposrod dopuszczonych profili
1sw odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
teren zabudow . o . .
. . y .. . Ze wzgledu na brak terendw o funkcji mieszkaniowej
mieszkaniowej Ze wzgledu na potozenie w granicach zabytkowego . . L L
. L i . i » wielorodzinnej w obowigzujgcych planach miejscowych,
jednorodzinnej, teren parku w Porszewicach, nie dopuszcza sie profili ) . ) .
. . ) ) . wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do stanu
2SW - zieleni naturalne;j, dodatkowych, ktére sg niezgodne z charakterem parku. L ,
g istniejgcego podobnych terenow.
6SW teren lasu, teren wod
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
teren zabudowy , . . .
. i . w przysztosSci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
mieszkaniowe] . .. . . .
. e wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
jednorodzinnej, teren . .. .
handlu dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie
. ) . ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
wielkopowierzchnio- . i
) i kolizje z profilem podstawowym.
wego, teren zieleni . . .
) Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedgcego
naturalnej, teren lasu, . , . .
, dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci,
teren wod . .
wybrane zostang sposrdod dopuszczonych profili
7SW, 8SW odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw. 1,5 10 50 50
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalna
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych funkcji w profilu nadziemna ymana | maksymalny minimalny . .. . L
Profil dodatkowy ] .. wysokos¢ dziat dziat Uzasadnienie przyjecia poszczegdélnych wskaznikéw
terenu dodatkowym intensywnosé uazia uazia
zabudowy zabudowy | ,wierzchni powierzchni
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zabudowy

biologicznie

[%] czynnej [%]
1SJ 0,4 7 20 80
2SJ 0,9 10 30 70
3SJ 0,8 10 60 40
4s) 0,8 10 40 60
5SJ 1,2 10 40 60
6SJ 0,8 10 40 60
7S) 0,8 10 40 60
8sJ 0,9 10 30 70
9sJ 0,9 10 30 70
10SJ 0,9 10 30 70
11S) Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania 1 9 50 50
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
12S) w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie 0,9 10 30 70
teren zabudowy wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
13SJ letniskowej lub Y ) ) ) y. ) P ] 0,8 10 40 60 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
y dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie . i L .
rekreacji , i . przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym lub na
14sS) . . i ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty 0,8 10 40 60 | . ) )
indywidualnej, teren . i poziomach zblizonych do tych w realizowanych w ostatnich
. . . kolizje z profilem podstawowym. .
15SJ zieleni naturalnej, . . . 0,8 10 40 60 latach planach miejscowych.
, Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego
teren lasu, teren wod . . . L
16SJ dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, 0,8 10 40 60
wybrane zostang sposrdd dopuszczonych profili
17S) Y N 5P . P . Y p 0,8 10 40 60
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
18SJ 0,8 10 40 60
19S) 0,8 10 40 60
20S) 0,8 10 40 60
21S) 0,8 10 40 60
22S) 0,8 10 40 60
23S) 0,8 10 40 60
24S) 0,9 10 30 70
25S) 0,8 10 40 60
26S) 0,8 10 40 60
27S) 0,9 10 30 70
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28S)

29S)

30S)

31SJ

32S)

33S)

34S)

35S8)

36S)

37S)

38SJ

39S)

40S)

41S)

425S)

43S)

44S)

45S)

46S)

47S)

48S)

49S)

50SJ

51SJ

52S)

53SJ

54S)

55S)

0,6 7 30 70
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
1,5 10 50 50
0,8 10 40 60
1,5 10 50 50
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,9 10 30 70
0,9 10 30 70
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 60 40
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
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56S)

57S)

58S)

60S)J

61SJ

62SJ

63SJ

64S)

65S)J

66S)J

67S)

68SJ

69S)J

708)

71S)

728)

73S)

74S)

75S8)

768S)

77S)

78S)

79S)

80sJ

81sJ

82s)

83SJ

84S

0,8 10 40 60
0,8 10 50 50

1 12 70 30
0,8 10 40 60
0,6 10 30 70
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,9 10 30 70
0,8 10 40 60
0,9 10 30 70
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,9 10 30 70
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 60 40
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 60 40
0,8 10 40 60
0,8 12 70 30
0,9 10 30 70
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858SJ

86S)J

87s)

88SJ

89SJ

90sJ

91sJ

92S)

93sJ

94s)

0,9 12 70 30
0,8 10 40 60
0,9 10 30 70
0,8 10 60 40
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,4 7 20 80
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60
0,8 10 40 60

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy - teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna ] )
. .. .. , .. . . maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna .. ) ) ) ) .. .. 3 o,
Profil dodatkowy . .. wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ ] L.
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
K [%] czynnej [%]
1Sz 1,2 9 40 60
252 0,8 15 70 30
3sZ 1,2 15 40 60
4SZ Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania 0,8 12 70 30
teren wielkotowaro- | i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
552-95Z wej produkgcji rolnej, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie 1,2 15 40 60
teren rolnictwa wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
10SZ Y ) ) ) y. i P ] 0,8 15 70 30 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
z zakazem zabudowy, | dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie ) i L .
11SZ — . . ) i i przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym lub na
teren biogazowni, ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty ] . ) )
L i poziomach zblizonych do tych w realizowanych w ostatnich
4352 1,2 15 40 60
teren ustug, teren kolizje z profilem podstawowym. ’ L
. . . . . latach planach miejscowych.
44S2Z zieleni Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego 1.2 10 40 60
naturalnej, teren lasu, dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci,
4552 teren wod wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili 1,2 10 40 60
4652 odpowiednie rodzaje przeznaczen terendéw. 1 15 20 30
4752 -
5252 1,2 15 40 60
53SZ 1 15 50 50
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5452 1 15 50 50
55SzZ,
56SzZ,
58SZ -
69SZ 1,2 15 40 60
70SZ - 0,8 15 60 40
77SZ,
81Sz 1,2 15 40 60
SU - strefa ustugowa
Profil podstawowy - teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna . .
. . . . . . ] maksymalna udziat udziat
Oznaczenie : Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna .. ] . . ] .. .. ; L e s
Profil dodatkowy ) .. wysokosé powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ ) L.
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
E [%] czynnej [%]
1SU . - . . . . 2,1 12 70 30
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
2SU i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie 1,2 7 60 30
. w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren sktadow i
35U , wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu 1,2 7 60 30
magazynow, teren . Sy .
4su . . | dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie 12 12 60 30
elektrowni stfonecznej, , . . ’
teren zieleni ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
5SuU ) kolizje z profilem podstawowym. 1,2 12 60 30
naturalnej, teren lasu, N ) dzenia ol . bed
6SU teren wod a etapie sporza zgnla planu mlej.scowego: e alce.go 12 12 60 30
dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci,
75U wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili 1,2 15 65 30
iadni ; : : Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
8suU odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw. 12 12 60 30 ' ! e >
przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym lub na
teren zieleni Ze wzgledu na potozenie w granicach zabytkowego poziomach zblizonych do tych w realizowanych w ostatnich
9su naturalnej, teren lasu, parku w Porszewicach, nie dopuszcza sie profili latach planach miejscowych.
teren wéd dodatkowych, ktére sg niezgodne z charakterem parku. 1,2 12 60 30
10SU Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania 0,4 10 20 50
115U teren skladow i i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie 1 5 0 30
magazynéw, teren w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
elektrowni stonecznej, wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
teren zieleni dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie
125U naturalnej, teren lasu, o0golnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
teren wod kolizje z profilem podstawowym.
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego 1 10 50 50

dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci,
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wybrane zostang sposrod dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.

Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy

teren zieleni , . , S
. zabytkowego kosciota w Gorce Pabianickiej, nie
13sU naturalnej, teren lasu, . . , .
teren wod dopuszcza sie profili dodatkowych, ktére sg niezgodne z

charakterem otoczenia kosciofa. 1,2 12 60 30
155U 1,2 7 60 30
16SU 1,5 18 70 30
17SU 1,2 12 60 30
18SU 1,2 7 60 30
19sU 1,2 12 60 30
20SU 1,2 12 60 30
21SU 1,2 12 60 30
225U 1,2 12 60 30
235U Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania 1,2 12 60 30
24SU i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie 1,2 15 60 30

teren sktadéw | w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
255U ) wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu 1,2 12 60 30
magazyndw, teren . . .
26SU . . | dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie 1 12 50 30
elektrowni stonecznej, . ) ;
teren zieleni ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
27SU ) kolizje z profilem podstawowym. 1,2 12 60 30
naturalnej, teren lasu, i dzenia ol . bed
285U teren wod Na etapie sporza ze.nla planu mle!scowego: e a,cetgo 16 15 70 30
dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci,

295U wybrane zostang sposéréd dopuszczonych profili 1,2 12 60 30
30SU odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw. 12 12 60 30
31SU 1,2 10 40 60
325U 1,2 12 60 30
33SU 1,2 7 60 30
34SU 1,8 12 60 40
355U 1,2 12 60 30
36SU 1,2 12 60 30
37U 1,2 12 60 30
38SU 1,2 12 60 30
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Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy

Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki, z

teren zieleni , . , e wyjatkiem maksymalnej wysokosci zabudowy przyjeto zgodnie z
) zabytkowego kosciota w Gorce Pabianickiej, nie . . .
39sSU naturalnej, teren lasu, . - . . obowigzujgcym planem miejscowym. Ze wzgledu na potozenie
) dopuszcza sie profili dodatkowych, ktdre sg niezgodne z ) , . L. S
teren wéd ) L. w granicach strefy kosciota, wskaznik ten przyjmuje sie na
charakterem otoczenia kosciota. I .
1,2 20 60 30 poziomie wyzszym.
SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy - teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
I maksyr-nalny mmlm-alny
. .. .. , .. . . maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna ., . ] . . . .. ; L
Profil dodatkowy ] .. wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ . L.
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
v [%] czynnej [%]
1SP 0,9 10 30 50
2SP 1,5 18 50 10
3sP 2 25 80 20
4sp 1,2 7 60 40
5P 1,8 18 60 40
6SP 1,8 18 60 40
75p Ze wzgledu na niemozliwe do,przeW|dzen|a oczeklw,anla 5 75 30 20
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
8sp w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie 4,2 25 70 10
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
9sSpP ¥ . ) ) y. ) P i 1 12 50 10 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
teren ustug, teren dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie ) i L .
) ) . ) i i przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym lub na
10sP zieleni naturalne;j, ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty 1,8 18 60 40 | . ) )
. - . poziomach zblizonych do tych w realizowanych w ostatnich
teren lasu, teren wod kolizje z profilem podstawowym. L
11sP . . - 1,8 18 60 40 latach planach miejscowych.
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego
12SP dokumentem o wigkszym stopniu szczegotowosci, 1,8 18 60 40
wybrane zostang sposrdod dopuszczonych profili
13spP L . . . 2 18 80 20
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
14spP 1,8 18 60 40
15SP 1,8 18 60 40
16SP 2,1 15 70 15
17SP 1,8 18 60 40
18SP 1,8 18 60 40
19sP 1,8 18 60 40
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20SP

21sP

22SP

23SP

24sp

25SP

26SP

27SP

28SP

29SP

30SP

34SP

35SP

36SP

37SP

38sP

1,8 18 60 40
1,8 18 60 40
2 25 80 20
2 25 80 20
2,1 15 70 15
2,1 15 70 15
2 25 80 20
1,8 18 60 40
1,8 18 60 40
1,8 18 60 40
1,8 18 60 40
4,2 25 70 20
4,2 25 70 20
4,2 25 70 20
2,1 15 70 20
1,8 18 60 40

SR - strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna . .
. . .. , .. . ) maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna .. ) . ) ] .. . } o,
Profil dodatkowy ) .. wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ ) ..
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
¥ [%] czynnej [%]
1SR teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania 0,4 9 40 60
zakazem zabudowy, i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mo ojawic si
2SR . .y P Y , . Jp. . J 84 po) . ¢ 0,4 12 40 60
teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
. y ) . y ) P . Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do
stfonecznej, dodatkowym, za wyjatkiem terenéw elektrowni o . . )
i ) i . ) wskaznikdw przyjetych w realizowanych w ostatnich latach
teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga .
3SR - . . . , - planach miejscowych.
205R wodnej, teren zieleni zostac dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
urzgdzonej, teren tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
zieleni naturalne;j, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
teren lasu, teren woéd elektrowni wiatrowych. 0,4 15 40 60

41




teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni,

teren elektrowni

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym, za wyjgtkiem terendéw elektrowni
wiatrowej oraz terenéw elektrowni stonecznej. Tereny

21SR . ) .| elektrowni wiatrowych nie mogga zostac¢ dopuszczone ze
wodnej, teren zieleni L i
i wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogow,
urzadzonej, teren ) ) .
) . ) o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
zieleni naturalne;j, . . . -
] o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren lasu, teren woéd . . .
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze
wzgledu na wysoki udziat gruntéw rolnych klas
bonitacyjnych I-lll. 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, | ipotrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawié sie
teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
99SR stonecznej, dodatkowym, za wyjgtkiem terendw elektrowni
teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
wodnej, teren zieleni zosta¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
urzadzonej, teren tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
zieleni naturalne;j, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
teren lasu, teren wod elektrowni wiatrowych. 0,4 15 40 60
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
. w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren rolnictwa z , .. . . .
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
zakazem zabudowy, L , .
. . dodatkowym, za wyjatkiem terenéw elektrowni
teren biogazowni, . . , . .
. wiatrowej oraz terenéw elektrowni stonecznej. Tereny
teren elektrowni L . g
23SR . ) . | elektrowni wiatrowych nie mogg zosta¢ dopuszczone ze
wodnej, teren zieleni L i
] wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogow,
urzadzonej, teren , ) :
) ) i o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 .
zieleni naturalne;j, . . . o
] o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren lasu, teren wéd . .. .
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze
wzgledu na wysoki udziat gruntdw rolnych klas
bonitacyjnych I-lIl. 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, | ipotrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
24SR - teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
295R teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
stonecznej, dodatkowym, za wyjatkiem terendw elektrowni
) y ViE] 0,4 15 40 60

teren elektrowni

wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
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wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren
zieleni naturalne;j,

teren lasu, teren woéd

zostac¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni,

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym, za wyjgtkiem terenéw elektrowni
wiatrowej oraz terendw elektrowni stonecznej. Tereny

30SR - teren elektrowni L . g
. ) . | elektrowni wiatrowych nie mogg zosta¢ dopuszczone ze
34SR wodnej, teren zieleni L i
i wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogow,
urzadzonej, teren , ) .
) . ) o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
zieleni naturalne;j, . . . Lo
; o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren lasu, teren wod . .. .
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze
wzgledu na wysoki udziat gruntéw rolnych klas
bonitacyjnych I-lIl. 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, Ze wzgledu na potozenie w otoczeniu zabytkowego
35SR, teren zieleni cmentarza w GOrce Pabianickiej, nie dopuszcza sie
36SR urzadzonej, teren profili dodatkowych, ktére mogtyby negatywnie
zieleni naturalne;j, oddziatywac na ekspozycje i charakter jego otoczenia.
teren lasu, teren woéd 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, Ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony ekspozycji
38SR teren zieleni kosciofa w Gérce Pabianickiej, nie dopuszcza sie profili
urzadzonej, teren dodatkowych, ktére sg niezgodne z charakterem
zieleni naturalnej, otoczenia kosciofa.
teren lasu, teren wod 0,4 8 40 60
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, | ipotrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
39SR stonecznej, dodatkowym, za wyjgtkiem terendéw elektrowni
teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
wodnej, teren zieleni zostad dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
urzadzonej, teren tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
zieleni naturalne;j, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
teren lasu, teren wod elektrowni wiatrowych. 0,4 15 40 60
40SR - teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
43SR 0,4 15 40 60

zakazem zabudowy,

i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
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teren biogazowni,
teren elektrowni
wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren
zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren woéd

w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym, za wyjgtkiem terenéw elektrowni
wiatrowej oraz terenéw elektrowni stonecznej. Tereny
elektrowni wiatrowych nie moga zostac¢ dopuszczone ze
wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogow,
o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze
wzgledu na wysoki udziat gruntéw rolnych klas
bonitacyjnych I-lll.

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni,
teren elektrowni
stfonecznej,
teren elektrowni
wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym, za wyjgtkiem terendéw elektrowni
wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
zosta¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4

44SR - zieleni naturalne;j, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
59SR teren lasu, teren wéd elektrowni wiatrowych. 0,4 15 40 60
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
) w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren rolnictwa z , .. . . .
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
zakazem zabudowy, . , .
) . dodatkowym, za wyjgtkiem terendéw elektrowni
teren biogazowni, . ) , . .
. wiatrowej oraz terenéw elektrowni stonecznej. Tereny
teren elektrowni . . ]
. ) . | elektrowni wiatrowych nie mogg zosta¢ dopuszczone ze
wodnej, teren zieleni L )
] wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogow,
urzadzonej, teren , . ;
) . ) o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
zieleni naturalne;j, . . . -
, o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren lasu, teren woéd . . .
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze
60SR, wzgledu na wysoki udziat gruntdw rolnych klas
62SR bonitacyjnych I-lIl. 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, | ipotrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
63SR teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
64SR’ stfonecznej, dodatkowym, za wyjatkiem terenéw elektrowni
66SR ’ teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
odnej, teren zieleni osta¢ dopuszczone ze ledu na brak spetnienia
69SR w j Zi i z puszcz ze wzgledu petnienia w 0.4 15 40 60

urzadzonej, teren

tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
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zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wéd

ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren biogazowni,

teren elektrowni

wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren
zieleni naturalne;j,

teren lasu, teren wéd

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym, za wyjgtkiem terenéw elektrowni
wiatrowej oraz terenéw elektrowni stonecznej. Tereny
elektrowni wiatrowych nie moga zosta¢ dopuszczone ze
wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogow,
o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze

70SR, wzgledu na wysoki udziat gruntédw rolnych klas
71SR bonitacyjnych I-lll. 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, | ipotrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawié sie
teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
stonecznej, dodatkowym, za wyjgtkiem terendw elektrowni
teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
wodnej, teren zieleni zostaé dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
72SR, urzadzonej, teren tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
74SR - zieleni naturalne;j, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
126SR teren lasu, teren wod elektrowni wiatrowych. 0,4 15 40 60
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
i w przysztosSci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren rolnictwa z , .. . . .
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
zakazem zabudowy, . , .
) . dodatkowym, za wyjgtkiem terendéw elektrowni
teren biogazowni, . ) , . .
. wiatrowej oraz terenéw elektrowni stonecznej. Tereny
teren elektrowni T . i
. . . | elektrowni wiatrowych nie mogg zosta¢ dopuszczone ze
wodnej, teren zieleni o i
] wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogow,
urzadzonej, teren ) . ;
) . . o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
zieleni naturalnej, . . . L
] o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren lasu, teren wéd . .. .
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze
wzgledu na wysoki udziat gruntdw rolnych klas
127SR bonitacyjnych I-lIl. 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, | ipotrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
128SR - teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
. . .. . . . 0,4 15 40 60
130SR, teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
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141SR - stonecznej, dodatkowym, za wyjgtkiem terendéw elektrowni
144SR teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
wodnej, teren zieleni zostac¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
urzadzonej, teren tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
zieleni naturalnej, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
teren lasu, teren wod elektrowni wiatrowych.
teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, Ze wzgledu na potozenie w otoczeniu zabytkowego
teren zieleni cmentarza w Wysieradzu, nie dopuszcza sie profili
urzadzonej, teren dodatkowych, ktére mogtyby negatywnie oddziatywac
zieleni naturalne;j, na ekspozycje i charakter jego otoczenia.
145SR teren lasu, teren wéd 0,4 15 40 60
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, | ipotrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
stonecznej, dodatkowym, za wyjatkiem terendéw elektrowni
teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie mogg
wodnej, teren zieleni zostac¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
urzgdzonej, teren tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
146SR, zieleni naturalne;j, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
147SR teren lasu, teren wod elektrowni wiatrowych. 0,4 15 40 60
Sl - strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy - teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
maksymalna maksyr.nalny minim.alny
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna maksyma’h:\a UfiZIaf ] ugzlal ] .. . ; ey
— Profil dodatkowy dodatkowym intensywnosé wysokosé powierzchni p(.JWIeTZCh.nI Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
zabudowy zabudowy zabudowy blologlc-znle
[%] czynnej [%]
ztiirli:iuus:;agé:s;eerj], Dopuszcza sie wszystkie funkcje dopuszczalne do Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
1s1 teren zieleni wskazania w profilu dodatkowym za wyjgtkiem przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym lub na
naturalnej, teren lasu terendéw produkcji ze wzgledu na potozenie w strefie poziomach zblizonych do tych w realizowanych w ostatnich
T ’ ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. latach planach miejscowych.
teren wod 1 10 80 20
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251 -7SI

teren ustug, teren
produkgcji, teren
zieleni urzadzonej,

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu

teren zieleni
. dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie
naturalnej, teren lasu, i . .
, ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
teren wod . .
kolizje z profilem podstawowym 10 80 20
teren ustug, teren . . .
) ) ) Dopuszcza sie wszystkie funkcje dopuszczalne do
zieleni urzadzonej, . . L
) ) wskazania w profilu dodatkowym za wyjgtkiem
teren zieleni i . o .
. terendw produkcji ze wzgledu na potozenie w strefie
naturalnej, teren lasu, i N i .
, ochrony bezposredniej ujecia wdd podziemnych.
8sli teren wéd 10 80 20
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
teren ustug, teren . . L L
B i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
produkgcji, teren , . o .
: . . w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
zieleni urzadzonej, . . L ) )
) . wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
teren zieleni ) L i
) dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie
naturalnej, teren lasu, i . .
teren wod ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
9sI kolizje z profilem podstawowym 10 80 20
10SI teren ustug, teren i i i 10 80 20
) ) : Dopuszcza sie wszystkie funkcje dopuszczalne do
zieleni urzadzonej, . . L
11SI ) . wskazania w profilu dodatkowym za wyjgtkiem 10 80 20
teren zieleni i . o .
. terendéw produkcji ze wzgledu na potozenie w strefie
naturainej, teren lasu, ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych
125l teren wod y bezp JHe P y 10 80 20
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
teren ustug, teren . . L .
. i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
produkgcji, teren , . o .
. . . w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
zieleni urzadzonej, . .. . ) )
) . wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
teren zieleni . . :
. dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie
naturalnej, teren lasu, , . .
teren wod ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
13SI kolizje z profilem podstawowym 10 80 20
14sI teren ustug, teren 10 80 20
) . 8 ) Dopuszcza sie wszystkie funkcje dopuszczalne do
zieleni urzadzonej, ) X L
) ) wskazania w profilu dodatkowym za wyjatkiem
teren zieleni i . o .
. terendéw produkcji ze wzgledu na potozenie w strefie
naturalnej, teren lasu, ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
155 teren wod ybezp Jue P Y 10 80 20
16SI Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania 10 80 20
teren ustug, teren ] . L .
B i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
produkgcji, teren L. o .
: ) ) w przysztosSci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
zieleni urzadzonej, wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
185l teren zieleni y ) Y P 10 80 20

dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie
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naturalnej, teren lasu,
teren wéd

o0golnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
kolizje z profilem podstawowym

SN - strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy - teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna . .
. .. .. , .. . . maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna .. ) . . . L. L. 3 Lo,
Profil dodatkowy ] ., wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ . L.
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
¥ [%] czynnej [%]
1SN 0,4 7 20 80
2SN 0,4 7 20 80
3SN 0,4 7 20 80 Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym lub na
4SN teren ustug sportu i 0,5 11 20 60 poziomach zblizonych do tych w realizowanych w ostatnich
5SN rekreaql,'teren us’f'ug 0.5 11 20 60 latach planach miejscowych.
kultury i rozrywki,
6SN — teren ustug handlu Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
10SN detalicznego, teren i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie 0,4 7 20 80
ustug gastronomii, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie . . .
. . .. .0 . . Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
teren ustug turystyki, wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu I T ) o
teren ustug nauki, dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie T anowa.\nlu |IzagosPod?row?n|u przestrzenhym Ele,Je?Et’
teren ustug edukaciji, ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty ob Igaifqryjne dla przy!etej s.tre y VY!:)rowadzam(le sz aznikow
. .. . wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
teren ustug zdrowia i kolizje z profilem podstawowym _ - _
. maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
pomocy spotecznej, . .
. . powierzchni zabudowy.
teren zieleni cred] | v olan; R o o rachni
naturalnej, teren lasu Okres c.)ny d'a st're Y p an'lstycznej minimalny udzia pOW|ferzc ni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
11SN - - - 50 oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
SC - strefa cmentarzy
Profil podstawowy - teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksyr.nalny mlnlm.alny
. .. . , . . ) maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna .. . . . . . .. ’ L e
Profil dodatkowy ] .. wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ ) ..
sabudow zabudowy zabudowy biologicznie
E [%] czynnej [%]
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teren ustug kultu
religijnego, teren
ustug handlu

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie

Zgodnie z art. 13e. ust. 2i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikdw
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

1SC-7SC detalicznego, teren wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu , . L ) i i
) i ) o, ] Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
zieleni dodatkowym. Nie przewiduje sig, by ustalone w planie i L ) )
) ) i i biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
naturalnej, teren lasu, ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty o ) iy ) )
. . . Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia
teren wéd kolizje z profilem podstawowym . ) , )
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
- - - 30 oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
SG - strefa gornictwa
Profil podstawowy - teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
k | inimal
maksymalna ma syr.na ny mmm'!a ny
. .. .. , .. . . maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna ., ) ] . . .. .. ; L
Profil dodatkowy . .. wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikéw
terenu dodatkowym intensywnos¢ ] ..
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
v [%] czynnej [%]
1SG teren produkgji, teren - - - -

ustug handlu, teren

25G - - - -
ustug rzemieslniczych, i . ) ) ) ) . . .
gteren ustu Y Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania Zgodnie z art. 13e. ust. 2i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
astronomii tiren i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawié sie planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
gus’ru biurO\'N chi w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
admiﬁistrac'i }c/eren wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
35G ustu naukiJ ,teren dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
i g' ’ : ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
zieleni urzadzonej, . i . — .
) . kolizje z profilem podstawowym biologicznie czynne;j.
teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd
SO - strefa otwarta
Profil podstawowy - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksyr.nalny minim.alny
. .. .. , .. . ) maksymalna udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna .. . . . . . .. ’ L
Profil dodatkowy ] .. wysokos¢ powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdélnych wskaznikéw
terenu dodatkowym intensywnos¢ ) ..
zabudow zabudowy zabudowy biologicznie
¥ [%] czynnej [%]
250 teren zieler.li Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy krajobrazu ) ) ) } Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
urzadzonej priorytetowego, obszaru zagrozenia powodziowego planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
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oraz uzytku ekologicznego dopuszcza sie w profilu
dodatkowym jedynie tereny zieleni urzadzone;j.

teren
elektrowni stfonecznej,
teren elektrowni

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu

35S0 - geotermalnej, teren dodatkowym, za wyjatkiem terendw elektrowni
33S0 elektrowni wodnej, wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
teren biogazowni, zostac¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
teren zieleni tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
urzadzonej ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy terenéw
34S0, teren zieleni le$nych wtasnosci Skarbu Panistwa, nie dopuszcza sie
3550 urzadzonej profili dodatkowych, ktére wptywatyby negatywnie na

$rodowisko lesne.
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
teren i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
elektrowni stonecznej, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
36S0 — geotermalnej, teren dodatkowym, za wyjgtkiem terendw elektrowni
103SO elektrowni wodnej, wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
teren biogazowni, zostac¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
teren zieleni tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
urzadzonej ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie moga pojawic sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
i wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
teren elektrowni o ) .
. dodatkowym, za wyjgtkiem terendéw elektrowni
geotermalnej, teren ) ) , . .
: ) wiatrowej oraz terendw elektrowni stonecznej. Tereny
elektrowni wodnej, T . ,
104SO elektrowni wiatrowych nie mogg zostaé dopuszczone ze

teren biogazowni,
teren zieleni
urzadzonej

wzgledu na brak spetnienia w tych strefach wymogdw,
o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Tereny elektrowni stonecznej nie dopuszcza sie ze
wzgledu na wysoki udziat gruntdw rolnych klas
bonitacyjnych I-lIl.

obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.
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Ze wzgledu na projektowang kolej duzych predkosci,
ktérej trasa zgodnie z wariantem inwestorskim

105S0 - . . . . . -
10750, teren zieleni przebiega przez te strefe, nie dopuszcza sie profili ) ) ) )
11250 urzadzonej dodatkowych, ktére umozliwityby realizacje zabudowy
w szerszym zakresie, niz wynika to z przeznaczen
terendw przyjetych w planie obowigzujgcym.
Ze wzgledu na potozenie strefy w bezposrednim
11850 teren zieleni sgsiedztwie terenu kolejowego, nie dopuszcza sie profili ) ) ] ]
urzgdzonej dodatkowych, ktére pozwalatyby na realizacje obiektéw
budowlanych.
Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy terendw
119S0 - teren zieleni lesnych wiasnosci Skarbu Panstwa, nie dopuszcza sie
121S0O urzadzonej profili dodatkowych, ktére wptywatyby negatywnie na ) ) ) )
srodowisko lesne.
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
teren i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
elektrowni stonecznej, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
12250 geotermalnej, teren dodatkowym, za wyjgtkiem terendw elektrowni ] ] ] ]
elektrowni wodnej, wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga
teren biogazowni, zostac¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
teren zieleni tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
urzadzonej ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.
Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy terendw
12350 - teren zieleni lesnych wiasnosci Skarbu Panstwa, nie dopuszcza sie
125S0 urzadzonej profili dodatkowych, ktére wptywatyby negatywnie na ) ) ) )
Srodowisko lesne.
Ze wzgledu na pofozenie w otoczeniu zabytkowego
teren zieleni cmentarza w Goérce Pabianickiej, nie dopuszcza sie
126S0 . - . . - - - -
urzadzonej profili dodatkowych, ktére mogtyby negatywnie

oddziatywac na ekspozycje i charakter jego otoczenia.

SK - strefa komunikacyjna

Profil podstawowy - teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren

komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie
terenu

Profil dodatkowy

Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu
dodatkowym

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
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1SK, 25K

teren drogi zbiorczej,
teren zieleni
urzgdzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd

Zgodnie z wytycznymi zarzgdcédw drég dopuszcza sie
wszystkie profile dodatkowe z wyjgtkiem terenu ustug
handlu detalicznego, terenu ustug gastronomii i terenu

ustug turystyki.

3SK

teren drogi zbiorczej,
teren lasu, teren
zieleni naturalne;j,
teren wod

Zgodnie z wytycznymi zarzadcy kolei dopuszcza sie
wszystkie profile dodatkowe z wyjgtkiem terenu ustug
handlu detalicznego, terenu ustug gastronomii, terenu

ustug turystyki i terenu zieleni urzadzone;.

4SK -
14SK

teren drogi zbiorczej,
teren zieleni
urzgdzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd

Zgodnie z wytycznymi zarzgdcéw drég dopuszcza sie
wszystkie profile dodatkowe z wyjgtkiem terenu ustug
handlu detalicznego, terenu ustug gastronomii i terenu

ustug turystyki.

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
obligatoryjne dla przyjete] strefy wprowadzanie wskaznikow
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

52




4. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o

ktorych mowa w art. 13b:

4.1. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych

z ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej w Strategii Rozwoju Gminy

Pabianice

Strategia Rozwoju Gminy Pabianice zostata uchwalona uchwata nr 111/23/2024 Rady Gminy
Pabianice z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie Strategii Rozwoju Gminy Pabianice nalata 2024-
2031. Dokument ten m. in. stawia cele rozwoju gminy oraz identyfikuje najwazniejsze
problemy wystepujace w niej. Strategia przedstawia nastepujgca wizje: ,,Gmina Pabianice w
2031 roku jest miejscem przyjaznym mieszkaricom. Jest miejscem bezpiecznym z rozwiniety
infrastrukturg spoteczng, transportem publicznym i zielenig, gwarantujgcg wysokg jako$é
zycia. Przycigga nowych mieszkaricdw oraz jest obszarem atrakcyjnym inwestycyjnie dla
przedsiebiorcow”.

Jako najistotniejsze problemy wystepujgce na obszarze gminy Pabianice wyrdznia sie:

1)

2)

3)

Infrastruktura techniczna i drogowa nie nadaza za rozwojem zabudowy na terenie
gminy — dotyczy to w szczegdlnosci braku zapewnienia odpowiedniego dostepu do
medidéw oraz duza liczba drég o nawierzchni nieutwardzone;j.

Niewystarczajgce zaspokajanie potrzeb spotecznych mieszkarnicéw — przyktadami
tego sa m.in. brak Zztobka w gminie, niewystarczajgca liczba przedszkoli,
ograniczona liczba miejsc stuzacych rekreacji i spotkaniom lokalnej spotecznosci,
niewystarczajgca oferta zaje¢ dodatkowych w szkotach i niedostateczne
funkcjonowanie komunikacji publicznej.

Niewystarczajgce dziatania na rzecz poprawy ochrony srodowiska — zwigzane z
matg lesistoscig gminy, postepujgcg suburbanizacjg oraz stosowaniem nie
ekologicznych Zzrodet ogrzewania i transportu.

Strategia rozwoju gminy wytycza nastepujgce cele operacyjne:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

rozbudowa infrastruktury technicznej i drogowej,

ograniczenie ilosci terendw wymagajgcych zaopatrzenia w infrastrukture,
uchwalenie planu ogélnego,

rozwdj ekologicznych zrodet energii,

dziatania ochronne na rzecz poprawy jakosci srodowiska,

nowe tereny zieleni urzadzonej,

zwiekszanie konkurencyjnosci lokalnych przedsiebiorstw,

zrownowazone i innowacyjne rolnictwo,

wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku pracy i niwelowanie negatywnych skutkéw
bezrobocia,

10) efektywne ksztatcenie dzieci i mtodziezy,
11) wysoka jakos¢ opieki nad dzieémi,

12) aktywizacja lokalnej spotecznosci,

13) rozwdj sieci komunikacji zbiorowe;.

53



Ustalenia planu ogolnego odnoszg sie do wymienionych probleméw oraz realizujg czes¢ z
wytyczonych celéw gtownie poprzez wyznaczanie stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkalng w sposéb skoncentrowany przy uwzglednieniu rozmieszczenia
istniejgcej zabudowy, sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji infrastruktury spoteczne;.
Dzieki temu nowo powstata zabudowa mieszkalna bedzie miata zaspokojony dostep do
mediéw i urzadzonej drogi. Réwniez utatwi to wiladzom gminy zapewnienie w bliskiej
odlegtosci ustug publicznych i terendw rekreacji jak najwiekszej liczbie mieszkarncow.
Oszczedne wyznaczanie nowych stref zabudowy przyczyni sie do zachowania duzych
powierzchni terendw w stanie niezagospodarowanym, w tym laséw i obnizen dolinnych.
Ponadto plan ogdlny wyznacza nowe strefy zieleni i rekreacji, ktére stuzy¢ beda lokalnej
spotecznosci, a takze nowe strefy ustugowe i gospodarcze, ktére przyczynia sie do rozwoju
gospodarczego gminy, mogg przyczyni¢ sie do zwiekszania konkurencyjnosci lokalnych
przedsiebiorstw i wptyng¢ na wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku pracy i zapewnienie
nowych miejsc pracy. Ustalenia planu ogélnego moga przyczynié sie do rozwoju ekologicznych
zrédet energii, dzieki dopuszczeniu terendéw elektrowni stonecznej w profilu dodatkowym
stref ustugowych, produkgcji rolniczej i otwartych.

4.2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych
z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego przyjetego
uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018r. w sprawie
uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” obszar gminy
Pabianice zostat zakwalifikowany do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi.
Charakteryzuje sie on unikalnym potencjatem rozwojowym, bedgcym podstawg budowania
jego atrakcyjnosci i konkurencyjnosci w skali krajowej i miedzynarodowej, a zachodzgce
procesy rozwojowe cechuje najwieksza dynamika w zakresie zmian zagospodarowania
przestrzennego w regionie.

Do najwazniejszych wyzwan rozwojowych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi
nalezg: zdyskontowanie bardzo dogodnego potozenia w kraju i przestrzeni europejskiej w
kontekscie wzrostu dostepnosci transportowej, zwiekszenie spdjnosci przestrzennej i rozwaj
publicznego transportu zbiorowego, zwiekszenie atrakcyjnosci osadniczej w kontekscie jakosci
srodowiska, minimalizacje problemdéw zwigzanych z procesami suburbanizacji i
ksztattowaniem tadu przestrzennego, rozwéj funkcji metropolitalnych i kreowanie wizerunku
obszaru z wykorzystaniem potencjatu endogenicznego i dziedzictwa kulturowego.

Wsréd celdw strategicznych dla tego terenu wymieniono:

I.  Miejski Obszar Funkcjonalny o zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych,
uksztattowanych zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju.

II.  Miejski Obszar Funkcjonalny spdéjny wewnetrznie o efektywnych powigzaniach
infrastrukturalnych gwarantujgcych wysokg dostepnosé zewnetrzng i wewnetrzna.
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lll.  Miejski Obszar Funkcjonalny o wysokiej jakosci przestrzeni zycia, uksztattowanej z
poszanowaniem historycznych struktur industrialnych i dbatoscia o zielona
infrastrukture.

IV.  Miejski Obszar Funkcjonalny awangardy, wiedzy i innowacji, o przestrzeni
atrakcyjnej dla rozwoju funkcji metropolitalnych.

Ponadto gmina Pabianice znajduje sie réwniez w granicach Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego miasta Pabianic. Cechuje sie on najwyzszym i wysokim poziomem
potencjalnej atrakcyjnosci inwestycyjnej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Miasto
Pabianice wykazuje najwyzszg ocene atrakcyjnosci we wszystkich analizowanych obszarach t;j.
przemyst, handel, ustugi turystyczne oraz ustugi profesjonalne.

Do najwazniejszych probleméw Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego miasta Pabianic
nalezq: brak tadu przestrzennego, obnizenie jakos$ci srodowiska przyrodniczego, nadmierna
emisja zanieczyszczen, braki infrastrukturalne, w tym zwigzane z transportem zbiorowym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tdédzkiego przewiduje nastepujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére dotyczg gminy Pabianice:

e budowa Zachodniej obwodnicy todzi S14,

e prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na odcinku tddz Kaliska — Zduriska Wola —
Ostrow WIkp., etap I: £6dz Kaliska — Zduniska Wola,

e rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 485 Pabianice — Betchatow.

Ustalenia planu ogdélnego gminy Pabianice realizujg w mozliwym zakresie cele strategiczne
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi, a takze podejmujg sie wyzwania zwalczenia
probleméw Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego miasta Pabianic. Strefy planistyczne
dopuszczajgce zabudowe wyznaczone zostaty uwzgledniajgc rozmieszczenie istniejgcej
zabudowy i sieci infrastruktury technicznej, dzieki czemu sprzyja sie osiggnieciu tadu
przestrzennego oraz ogranicza sie powstawanie nowej zabudowy na terenach pozbawionych
dostepu do medidw. Zachowuje sie przez to w stanie naturalnym tereny o wysokich walorach
przyrodniczych, w tym obnizenia dolinne. Ponadto plan ogdlny wyznacza w dogodnych
lokalizacjach nowe tereny aktywnosci gospodarczej, zaspokajajgc potrzeby inwestoréw oraz
wykorzystujgc atrakcyjno$é obszaru dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, bedacy
waznym potencjatem rozwojowym gminy. Ustalania planu ogdélnego nie bedg stanowic
przeszkody dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie
gminy.

4.3. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych
ze znajdujacych sie na terenie opracowania:

a. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania form ochrony
przyrody oraz ich otulin

Jedynymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy sg pomniki przyrody i uzytek
ekologiczny.
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Pomniki przyrody

Zgodnie z rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi na terenie gminy Pabianice ustanowiono nastepujace pomniki
przyrody:

l.p. Gatunek Podstawa prawna ustanawiajgca ochrone
1. Klon zwyczajny Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody tddzkiego z dnia
16 grudnia 1991 r.
2. Klon zwyczajny Rozporzadzenie Nr 12/91 Wojewody tddzkiego z dnia
16 grudnia 1991 r.
3. Jesion wyniosty Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dnia
10 stycznia 1990 r.
4. Dab szyputkowy Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dnia
10 stycznia 1990 r.
5. Buk pospolity Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
6. Klon srebrzysty Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
7. Lipa drobnolistna Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tédzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
8. Dab szyputkowy Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
9. Klon srebrzysty Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
10. | Choina kanadyjska Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tédzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
11. | Kasztanowiec zwyczajny | Rozporzgdzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
12. | Tulipanowiec Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia
amerykanski 12 listopada 1993 .
13. | Lipa drobnolistna Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody todzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
14. | Lipa drobnolistna Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tddzkiego z dnia
12 listopada 1993 .
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15. | Lipa drobnolistna Rozporzadzenie Nr 10/93 Wojewody tédzkiego z dnia
12 listopada 1993 .

16. | Daglezje zielone Rozporzadzenie Nr 47/2001 Wojewody tddzkiego z
dnia 8 sierpnia 2001 .

17. | Buk pospolity Rozporzadzenie Nr 47/2001 Wojewody tddzkiego z
dnia 8 sierpnia 2001 .

Potrzeba ochrony Pomnikéw Przyrody zostata w planie ogélnym uwzgledniona poprzez
wyznaczenie na obszarze lokalizacji 6 z nich strefy otwartej, a na obszarze 2 z nich strefy zieleni
i rekreacji. Ponadto 5 z nich znajduje sie w granicach parku wiejskiego w Porszewicach, ktéry
wpisany jest do wojewddzkiego rejestru zabytkéw. Potozenie pozostatych pomnikéw w
granicach stref gospodarczych, ustugowych lub mieszkalnych rowniez nie stanowi zagrozenia
dla ich egzystencji.

Uzytek ekologiczny

Ponadto w gminie wystepuje uzytek ekologiczny w obrebie Okotowice na dz. ew. nr 225/4
i 225/3. Uzytek ten zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 50/2001 Wojewody
tédzkiego z 08.08.2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. W 2021 r. Uchwatg nr
XLIV/301/2021 Rady Gminy Pabianice z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie uzytku
ekologicznego na terenie gminy Pabianice obszar zostat powiekszony do facznej powierzchni
3,4830 ha. Celem ustanowienia uzytku jest ochrona i zachowanie miejsca bytowania ptactwa
wodnego i btotnego oraz ochrona i zachowanie swoistych zespotéw przyrodniczych,
charakterystycznych dla terendw podmokiych i okresowo zalewanych. Teren ma duze
znaczenie dla zachowania zasobdw genowych i typéw srodowisk, niezbednych dla
zapewnienia ciggtosci istnienia ekosystemoéw i réznorodnosci gatunkowej typowej dla olséw.

W granicach uzytku ekologicznego wyznaczono w planie ogdlnym strefe otwarta, gdzie w
profilu dodatkowym dopuszcza sie jedynie tereny zieleni urzgdzone;j.

Z potudniowq czescig gminy Pabianice graniczy ponadto od strony zachodniej Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi”.

Zasiegi form ochrony przyrody zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do
niniejszego uzasadnienia.

b. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, watdéw przeciwpowodziowych oraz pasow
o szerokosci 50 m od stopy watu

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla
racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym
dla ograniczania negatywnych skutkdw powodzi. Obszary zagrozone powodzia o
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prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1 % i 10 %, stanowig tzw. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju na analizowanym obszarze wystepuja
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig wzdiuz rzeki Ner, ktére zlokalizowane sg w
potnocno-wschodniej czesci gminy, w obrebie Okotowice. W ich granicach wyznaczono w
planie ogdlnym strefe otwartg, gdzie w profilu dodatkowym dopuszcza sie jedynie tereny
zieleni urzadzone;.

Zasiegi obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty przedstawione na zatgczniku
graficznym do niniejszego uzasadnienia.

Na terenie gminy Pabianice nie s3 zlokalizowane waty przeciwpowodziowe.

c. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw gruntéw
zmeliorowanych

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenaze, rurociggi, stacje pomp stuigce
wyfacznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych.

Gmina Pabianice jest gming o wysokim stopniu melioracji terenéw, jedng z lepiej
zmeliorowanych w wojewddztwie tédzkim. Na obszarze gminy Pabianice wystepujg cieki
naturalne, rowy melioracyjne oraz sieé¢ drenarska na terenach upraw polowych i uzytkéw
zielonych.

Na terenie gminy znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych terendw rolnych o funkcjach
odwadniajgcych. Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Zarzagdu Melioracji i Urzgdzerh Wodnych w
todzi obszar zmeliorowany urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych zajmuje
powierzchnie okoto 2733 ha. Okofo 80% powierzchni terenéw zmeliorowanych zostato
przyporzadkowanych do stref otwartej lub produkcji rolniczej. Ustalajgc rozmieszczenie stref
dopuszczajacych realizacje kubaturowej zabudowy nierolniczej w niniejszym planie ogdlnym
starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowac w grunty zmeliorowane.

Obszary zmeliorowane zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do niniejszego
uzasadnienia.

d. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Pabianice nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
osuwania sie mas ziemnych.
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e. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania stref ochronnych uje¢
wody

W gminie zlokalizowane s 3 ujecia wody nalezgce do gminy Pabianice: w Goérce
Pabianickiej, Rydzynach i Zytowicach. Pompy studni zlokalizowane s3 na gtebokosci okoto 31
m w Gdrce Pabianickiej, 80,3 m w Zytowicach i 90,5 m w Rydzynach. Woda dla wodociggéw
systemowych ujmowana jest studniami gtebinowymi, gtéwnie z poziomu goérnej kredy i
czwartorzedu.

Na terenach wsi Hermandw, Bychlew, Jadwinin — Wiadystawow i Pawlikowice
zlokalizowane sg ujecia wéd gtebinowych gérnokredowych, stuzgcych zaopatrzeniu miasta
Pabianice. Na terenie gminy zlokalizowano ujecia, dla miasta Pabianice, Jutrzkowice —
Hermandw, dla ktérego opracowano dokumentacje zawierajacg obliczenie geologicznych
granic strefy ochrony posrednie;.

Ochronie, w zakresie okreslonym obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, podlegaja
réwniez studnie komunalnego ujecia wody ,,Hermanow”.

Na obszarze gminy znajduje sie réwniez jedno prywatne ujecie wdd zlokalizowane w
obrebie Okotowice.

Dla wszystkich wymienionych uje¢ wdd stuzgcych zaopatrywaniu w wode gmine Pabianice
i miasto Pabianice wyznaczono strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, ktére pokrywaja sie z
terenami ujeé. W granicach gminy nie ma wyznaczonej strefy ochrony posredniej uje¢ wody.

W granicach terenu ochrony bezposredniej wyznaczono w planie ogdélnym strefe
infrastrukturalng z dopuszczonym w ramach profilu dodatkowego terenu ustug, terenu zieleni
urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wéd.

f. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw ochronnych
zbiornikéw wéd srédladowych

Na terenie gminy Pabianice nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw wéd
srodlgdowych.

g. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terendw gorniczych i
obszaréw gorniczych wraz z filarami ochronnymi

Wedtug danych Panistwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Pabianice
znajduje sie 5 obszardow i terendw gérniczych:

e Porszewice - Pole |,
e Porszewice - Pole I
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e Porszewice - Pole lll,
e Porszewice |l - Pole A,
e Porszewice | - Pole B.

Nie ma wyznaczonych filarow ochronnych.

Wszystkie obszary i tereny goérnicze znalazty sie w granicach wyznaczonej w planie
ogoblnym strefie gorniczej.

h. Sposéob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania udokumentowanych
zt6z kopalin, kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji
Na terenie gminy Pabianice znajdujg sie 3 ztoza kopaliny statej:

1) Porszewice,
2) Porszewice |,
3) Porszewice Il.

W granicach ztéz surowcéw wyznaczono w planie ogélnym strefe gérnictwa.

Lokalizacja zt6z surowcéw zostata przedstawiona na zataczniku graficznym do niniejszego
uzasadnienia.

i. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw uzdrowisk
oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Pabianice nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

j- Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania zabytkéw objetych
formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujetych w
wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Pabianice znajdujg sie 2 obiekty objete prawng ochrong konserwatorska
poprzez wpis do rejestru zabytkdow nieruchomych wojewddztwa tédzkiego. Nalezg do nich
willa i park. Letnia willa — dworek tddzkiego fabrykanta niemieckiego pochodzenia R. Steinerta
powstata w 1912 roku. Po Il wojnie swiatowej w dworku w Porszewicach miescita sie szkota
podstawowa. Obecnie budynek jest wiasnoscig prywatng poddawang sukcesywnej renowacji.
Na fasadzie budynku od strony potudniowe] znajduje sie tacinski napis ,,Ora et Labora”. Dwor
otacza park o powierzchni 31 ha.
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Potrzeba ochrony terenu parku wiejskiego zostata w planie ogdlnym uwzgledniona
poprzez wigczenie w wiekszosci do strefy zieleni i rekreacji, natomiast willa znalazta sie w
granicach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym.

Obowigzujacy plan miejscowy uchwalony uchwatg nr XX/134/2004 Rady Gminy Pabianice
z dnia 28 kwietnia 2004 r. ustanowit strefe ochrony konserwatorskiej dla parku wiejskiego w
Porszewicach i jego otoczenia oraz strefe ochrony ekspozycji dla kosciota w Gorce Pabianickie;.
Ich granice zostaty przedstawione na czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

Na terenie gminy Pabianice nie ma obszaréw i obiektéw objetych lub planowanych do
objecia ochrong konserwatorskg poprzez wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa, uznanie za
pomnik historii lub park kulturowy.

W wojewddzkiej ewidencji zabytkdw ujetych jest 12 obszaréw i obiektéw. Nalezg do nich:
1. Cmentarz rzymsko — katolicki w Gérce Pabianickiej,
2. Cmentarz ewangelicko —augsburski w Kudrowicach,
3. Cmentarz rzymsko — katolicki parafialny w Pawlikowicach,
4. Cmentarz ewangelicko — augsburski w Pawlikowicach,
5. Park podworski w Pigtkowisku,
6. Cmentarz ewangelicko — augsburski w Pigtkowisku,
7. Dom nr 18G ,Lipy” w Porszewicach,
8. Willa podmiejska — dom Steinerta w Porszewicach,
9. Park (zatozenie parkowo — lesne, d. tereny letniskowe) w Porszewicach,
10. Cmentarz ewangelicko — augsburski z kwaterg z | Wojny Swiatowej w Porszewicach
11. Cmentarz ewangelicki w Rydzynach,
12. Cmentarz ewangelicko — augsburski z kwatera z | Wojny Swiatowej w Wysieradzu

Gminna ewidencja zabytkdw gminy Pabianice zostata sporzagdzona i zatwierdzona przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w 2007 r. Ujete jest w niej 30 nastepujgcych
obiektow:

1. Dom nr 22 w Bychlewie,
2. Dom nr 25 w Bychlewie,

3. Kosciét rzymsko — katolicki pw. Sw. Marcina i Sw. Marii Magdaleny w Gérce
Pabianickiej,

4. Plebania w Gérce Pabianickiej,

5. Dom parafialny w Gérce Pabianickiej,
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.

Cmentarz rzymsko — katolicki w Gdrce Pabianickiej,
Cmentarz ewangelicko — augsburski w Kudrowicach,
Cmentarz rzymsko — katolicki parafialny w Pawlikowicach,
Cmentarz ewangelicko — augsburski w Pawlikowicach,
Park podworski w Pigtkowisku,

Willa w Pigtkowisku,

Park wiejski przy willi w Pigtkowisku,

Cmentarz ewangelicko — augsburski w Pigtkowisku,

Dom nr 18G,,Lipy” w Porszewicach,

Willa podmiejska — dom Steinerta w Porszewicach,

Dom nr 18H ,Jaskdtka” w Porszewicach,

Dom nr 18] ,,Jutrzenka” w Porszewicach,

Dom nr 18E ,,Zgoda” w Porszewicach,

Dom nr 18B,,0Orleta” w Porszewicach,

Park (zatozenie parkowo — lesne, d. tereny letniskowe) w Porszewicach,
Cmentarz ewangelicko — augsburski z kwatera z | Wojny Swiatowe]j w Porszewicach,
Cmentarz ewangelicki w Rydzynach,

Dom nr 59 w Rydzynach,

Dom nr 62 w Rydzynach,

Zagroda nr 94 w Rydzynach,

Dom nr 94 w Rydzynach,

Budynek gospodarczy w Rydzynach,

Mtyn wraz z zagrodg w Szynkielewie,

Mtyn w Szynkielewie,

Cmentarz ewangelicko — augsburski z kwatera z | Wojny Swiatowej w Wysieradzu.

Potrzeba ochrony zabytkow zostata w planie ogdélnym uwzgledniona poprzez:

wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji na wiekszej czesci powierzchni parku
wiejskiego,

wyznaczenie odrebnej strefy ustugowej w miejscu potozenia kosciota rzymsko-
katolickiego, plebani i domu parafialnego w Gérce Pabianickiej,

wyznaczenie stref cmentarzy dla kazdego zabytkowego cmentarza,



e wyznaczenie stref zieleni i rekreacji dla parku podworskiego i parku wiejskiego w
Pigtkowisku.

Pozostate obiekty, do ktérych zaliczajg sie m. in. zabytkowe domy, zagrody i wille, ktore
sq potozone na dziatkach prywatnych znalazty sie w granicach stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa lub ustugowe;j.

Na obszarze gminy Pabianice zostaty ujawnione stanowiska archeologiczne,
zidentyfikowane w ramach , Archeologicznego Zdjecia Polski” (AZP) oraz pdzniejszych badan
archeologicznych. tacznie na terenie gminy zlokalizowano 287 stanowisk archeologicznych,
zidentyfikowanych gtéwnie w pétnocnej czesci gminy. Obecnos¢ stanowiska archeologicznego
na danym terenie wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia odpowiednich badan
archeologicznych w sytuacji wykonywania robdét ziemnych lub dokonania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci. Jednak sama obecnos¢ stanowiska archeologicznego nie jest
bezwzgledng barierg dla realizacji inwestycji i z tego powodu ich obecnos¢, nie przektada sie
w sposéb bezposredni na zasiegi poszczegdlnych stref.

Na obszarze gminy Pabianice nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska,
jako dobra kultury wspoétczesnej.

Wystepujace na terenie gminy formy ochrony dziedzictwa kulturowego przedstawione sg
na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

k. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow pomnikow
zagtady i ich stref ochronnych

W gminie Pabianice nie wystepujg pomniki zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

I.  Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terenéw zamknietych
i ich stref ochronnych
W obrebie gminy Pabianice zostaty ustanowione tereny zamkniete ze wzgledu na
bezpieczenstwo i obronnos¢ panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo
geodezyjne i kartograficzne. Naich terenie jest zlokalizowana linia kolejowa nr 14 t6dz Kaliska-
Zasieki (granica panstwa), ktéra biegnie z todzi przez Gorzew i Szynkielew do Pabianic.

Dla terendw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkdéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych
wynikajgcych z zapiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew, krzewow, elementow
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ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzenia i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Znajdujace sie na terenie opracowania tereny zamkniete zostaty uwzglednione poprzezich
wtaczenie do strefy komunikacyjnej. W ich bezposrednim sgsiedztwie natomiast nie
wyznaczono stref umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, za wyjatkiem terenow
wskazanych w juz obowigzujgcych planach miejscowych lub obecnie zabudowanych.

m. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow
ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania, ktére
zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, tworzy sie dla zaktadu lub innego
obiektu w przypadku, gdy z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko, z
analizy porealizacyjnej lub przegladu ekologicznego wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska, wymagane obowigzujgcymi przepisami.

n. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarami w gminie Pabianice, ktére wymagajg rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi sg obszary wyrobisk powstatych w wyniku eksploatacji zt6z kopalin. Na podstawie
informacji udzielonych przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach, rekultywacji technicznej i
biologicznej ma zostaé poddane nieczynne od 2023 r. ztoze Zytowice IV. Rekultywacja kierunku
rolnego. Ponadto rekultywacja zt6z Okotowice |, Okotowice Il i Zytowice Il jest zakoriczona w
kierunku rolnym. Ztozami majgcymi jeszcze wazne koncesje, ktére mogg podlegaé
sukcesywnej rekultywacji (majg decyzje ustalajace kierunek rekultywacji) sy Porszewice i
Porszewice |I. Obszary wymagajgce rekultywacji zostaty uwzglednione w planie ogdlnym
poprzez wyznaczenie strefy SO na terenie nieczynnego ztoza Okotowice | oraz strefy SR na
terenie nieczynnego ztoza Zytowice IV.

Na obszarze gminy Pabianice nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji i remediacji.

0. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji

W gminie Pabianice nie wystepujg obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji.

64



p. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw cichych w
aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg

Dla terenu gminy Pabianice nie wyznaczono w drodze uchwaty obszaréw cichych w
aglomeracji ani poza aglomeracj3.

g. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania gruntow rolnych
stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz gruntow lesnych

Gmina Pabianice charakteryzuje sie niskim udziatem gleb klasy Il i Ill (facznie okoto 7,5%),
czyli gleb bardzo dobrych, dobrych i srednio dobrych. Nie wystepujg tu gleby klasy I.

Jakos¢ uzytkéow rolnych w gminie wyrazona za pomocg wskaznika bonitacji gleb
przedstawia sie nastepujgco:

e Klasa Il - 2 ha (0,1 %),

Klasa lll - 640 ha (7,3 %),

klasa IV — 2441 ha (27,8 %),

klasa V—2138 ha (24,4 %),

klasa VI—1115 ha (12,7 %).

Wiekszos¢ powierzchni gruntéw rolnych klas I-lll zostata przyporzagdkowana w planie
ogdolnym do strefy otwartej. W pozostatych przypadkach zostaty przyporzagdkowane do stref
budowlanych na obszarach, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego miaty dopuszczong funkcje budowlana.

Na czesci gruntéow rolnych klas I-lll wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.
Powierzchnia nierolniczych stref budowlanych zlokalizowanych na tych terenach wynosi ok.
16,5 ha. Najwiekszy udziat w tej powierzchni majg strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.

Obszar gminy Pabianice charakteryzuje sie niskim poziomem lesistosci. Zgodnie z danymi
z EGIB jest to ok. 18,7%. Lasy poza kilkoma wiekszymi kompleksami (w obrebach Rydzyny i
Porszewice) nie tworzg duzych kompleksdw, lecz wystepujg wyspowo.

Lasy w granicach gminy Pabianice wchodzg w sktad Krainy Matopolskiej, Dzielnicy tédzko
- Opoczynskiej. Dwa duze kompleksy lasow panstwowych to: uroczysko Porszewice na pétnocy
gminy i uroczysko Rydzyny na potudniu. Sg to lasy gtdwnie na siedliskach boru mieszanego
Swiezego i boru mieszanego wilgotnego.

Na obszarze gminy Pabianice nie wystepujg lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy
rezerwatowe, wchodzgce w sktad parkéw narodowych oraz lesnych rezerwatéw przyrody).
Lasy pod wzgledem ekologicznym majg nieoceniony udziat w utrzymaniu rownowagi
ekosystemoéw, zachowania réznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajac schronienie
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dla zwierzat. Majg one réwniez duze znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy,
poprawy jakosci powietrza oraz ochrony gleb.

W celu ochrony istniejacych lasow wiekszo$¢ ich powierzchni, szczegdlnie duze kompleksy
lesne zostata przyporzadkowana w planie ogélnym do stref otwartych. Ok. 94% powierzchni
laséw znalazto sie w granicach tych stref.

r. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania zaktadéw o
zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Wedtug danych na dzien 31.12.2024 r. udostepnianych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz wedtug danych na dzied 18.11.2024 r. udostepnianych przez Komende
Wojewddzkg Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi na terenie gminy Pabianice nie wystepuja
zadne zaktady o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

s. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw pasa
nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

W zwigzku z lokalizacjg gminy Pabianice w centralnej czesci Polski, nie wystepujg na jej
terenie obszary pasa nadbrzeznego, w tym réwniez obszary pasa technicznego.

4.4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych

z rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Na obszarze gminy znajduje sie 5 placéwek oswiatowo — wychowawczych, Placéwka

Opiekurniczo Wychowawcza (Dom Dziecka) oraz 2 poradnie publicznych zaktadéw opieki

zdrowotnej, ktore zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie na ich
obszarze stref ustugowych.

Przez obszar gminy przechodzg 2 linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia, 4 linie
wysokiego napiecia oraz liczne linie Sredniego i niskiego napiecia. Linie te przechodzg przez
obreby: Zytowice, Wola Zytowska, Konin, Kudrowice, Petrykozy, Szynkielew, Gorzew,
Okotowice, Pigtkowisko, Hermandéw, Pawlikowice, Bychlew i Jadwinin. Dla linii
elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 220 kV zgodnie z wnioskiem PSE S.A. wyznacza
sie w planie ogélnym pas technologiczny o szerokos$ci 50 m (po 25m od osi linii), natomiast dla
wysokiego napiecia 110 kV zgodnie z wnioskiem PGE Dystrybucja S.A. strefe ochronnag
szerokosci 36m (po 18m od osi linii). Pasy technologiczne i strefy ochronne zostaty
uwzglednione w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie w ich granicach stref dopuszczajgcych
zabudowe wytgcznie w miejscach, gdzie wynika to z planéw miejscowych lub wystepowania
istniejgcej zabudowy.
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Ustalenia planu ogdlnego gminy uwzgledniajg decyzje lokalizacyjne Nr 7/2021 o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej z dnia 3 wrzesnia 2021 r. -
»Modernizacja linii 220 kV Rogowiec Pabianice” oraz Nr 13/2022 o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji W zakresie sieci przesytowej z dnia 6 maja 2022 r. - ,Remont linii 200
kV Adamoéw — Pabianice. Na dziatkach nr 63 i 212 w obrebie Hermandéw wyznacza sie strefy SO
i SR, zatem nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

W granicach gminy Pabianice zlokalizowane sg gazociagi wysokiego cisnienia DN 300
relacji Pabianice - Sieradz oraz gazocigg DN 300/500 stanowigcy element Obwodnicy m. todzi.
Dla gazociggdw DN 300 zgodnie z uwagg Oddziatu Zaktad Gazowniczy w todzi Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0.0. wyznacza sie strefe kontrolowang o szerokosci 30 m (po 15m od osi
linii), natomiast dla gazociggédw DN 500 o szerokosci 8 m (po 4m od osi linii). Dla odcinkéw
gazociggu DN 300 wyremontowanych po 2001 roku szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 6
m (po 3m od osi linii). Ponadto dla terenu gminy Pabianice Wojewoda tddzki wydat decyzje o
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: ,,Budowa gazociggu t4dz -
Konstantynow tédzki - Pabianice - Rzgdw — Konstantyna - tddz wraz z infrastrukturg niezbedna
do jego obstugi na terenie wojewddztwa tédzkiego — Przebudowa sieci gazowej w ramach
obwodnicy todzi. Etap IIl", dla ktérego obowigzuje Decyzja Wojewody tédzkiego nr 14/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu z dnia
26.05.2022 r. znak GPB-1.747.13.2022 MK/KKw/AC oraz ,Budowa gazociggu tédz -
Konstantynow tédzki - Pabianice - Rzgéw - Konstantyna - £t8dZ wraz z infrastrukturg niezbedna
do jego obstugi na terenie wojewddztwa tédzkiego — Przebudowa sieci gazowej w ramach
obwodnicy todzi. Etap IV”, dla ktérego obowigzuje Decyzja Wojewody tddzkiego nr 16/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu z dnia
23.06.2022 r. znak GPB-1.747.15.2022 KKw/MK/AC. Zastosowano sie do ustalern wymienionych
w decyzjach wyznaczajgc przebieg projektowanych gazociggdw wraz z ich strefg kontrolowang
o szerokosci 8 m (po 4m od osi linii). Strefy kontrolowane od gazociggéw, zardowno
istniejacych, jak i projektowanych zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez
wyznaczenie w ich granicach stref dopuszczajgcych zabudowe wytgcznie w miejscach, gdzie
wynika to z planéw miejscowych lub wystepowania istniejgcej zabudowy.

Przez wschodnig cze$¢ gminy przebiega linia kolejowa nr 14 relacji £6dz Kaliska- Zasieki
(granica panstwa), ktéra biegnie z todzi przez Gorzew i Szynkielew do Pabianic, ktdra jednak
nie wptywa na obstuge komunikacyjng gminy, poniewaz na jej terenie nie znajduje sie zadna
ze stacji kolejowych. Mozliwo$é skorzystania z ustug pasazerskich kolei mozliwa jest w todzi i
Pabianicach, gdzie znajdujg sie stacje kolejowe. Zgodnie z Ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym (Dz.U.2024.697) budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego
toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. W sgsiedztwie terendw kolejowych nie wyznaczono
nowych stref budowlanych z wyjgtkami, ktére opisano w czesci dotyczacej terendow
zamknietych. W zwigzku z brakiem stacji kolejowych na obszarze gminy przebieg linii
kolejowej nie miat wptywu na rozlokowanie nowych stref pod budownictwo mieszkaniowe.

W przysztosci planowana jest rowniez przebiegajgca przez obszar gminy linia Kolei Duzych
Predkosci relacji: Warszawa — £6dz — Wroctaw/Poznan, nie ma jednak i nie jest przewidywana
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budowa stacji kolejowej na terenie gminy. W zwigzku z tym, ze dotychczasowy przebieg tej
linii wyznaczono wyfacznie w ramach wariantu inwestorskiego, nie jest mozliwe wyznaczenie
w planie ogdlnym strefy komunikacji w granicach przedstawionych w tym wariancie. Niemniej
plan ogdlny uwzglednia wyznaczony w tym dokumencie projektowany przebieg tej linii,
poprzez nie wyznaczenie nowych stref zabudowy na tym obszarze. Ponadto w miejscu jej
projektowanego przebiegu nie dopuszcza sie profili dodatkowych, ktére umozliwityby
realizacje zabudowy w szerszym zakresie, niz wynika to z przeznaczen terendw przyjetych w
planie obowigzujgcym.

Uktad komunikacyjny drég publicznych gminy tworzg: drogi krajowe nr S8 i S14 i 14, drogi
wojewddzkie nr 485 i stara DK71, drogi powiatowe oraz drogi gminne. Ukfad komunikacyjny
drég publicznych uzupetnia lokalna sie¢ drog wewnetrznych (o réznych parametrach) w formie
drég ogdlnodostepnych, petnigcych funkcje drog dojazdowych do terendéw zabudowanych
oraz gruntéw rolnych i lesnych.

Tereny kolejowe, drogi krajowe S8 i S14, drogi wojewddzkie nr 485 i stara DK71 oraz
wszystkie drogi powiatowe klas zbiorczych i wyzszych zostaty wskazane w planie ogélnym jako
strefy SK. Pozostate drogi nie zostaty wyznaczone jako osobne strefy w zwigzku z tym, iz tereny
komunikacji dopuszczone sg w profilu podstawowym w kazdej ze stref.

Czes$¢ obszaru gminy Pabianice znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska tddz, gdzie obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych
i sztucznych, w tym obiektédw budowlanych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej oraz w
planie generalnym lotniska. Wyznaczone w ustaleniach planu ogdélnego maksymalne
wysokosci zabudowy nie przekraczaja dopuszczalnych wysokosci okreslonych w tych
dokumentach.

4.5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych
z rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow
priorytetowych
Audyt krajobrazowy wojewddztwa téddzkiego uchwalony uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. nr XI11/150/25 wyrdznia na terenie gminy Pabianice, w jej
poétnocnej czesci, krajobraz priorytetowy 10-318.19-28 Dolina Neru (todz-Lutomiersk-
Poddebice). Zalicza sie go do grupy A - Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtdéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych
jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$é cztowieka. Jest to typ 2.
Krajobrazy bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne oraz podtyp 2a. Z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych fak.

Wyrdzniajagcym sie elementem krajobrazu decydujgcym o walorach przyrodniczych na
obszarze sg doliny Neru wraz terenami zalewowymi i tgkami bedacymi ostojg licznych
gatunkéw ptakow. Malownicze zakola Neru sg jednym z cenniejszych krajobrazowo waloréw
wojewddztwa tédzkiego oraz waznym obszarem zerowania i odpoczynku migrujgcych ptakéw
blaszkodziobych - gtéwnie gesi. Hydrograficznie obszar wyrdznia rzeka Ner wraz z doptywami:
Betddwki, Pisi, todki i licznymi ciekami. Na obszarze dolinnym poza tgkami i terenami
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podmoktymi, wystepujg liczne oczka wodne. Flora na obszarze wystepujg m.in. siedliska gk
wilgotnych tj. zmiennowilgotne taki trzeslicowe (6410), ziotorosla nadrzeczne (6430), nizowe
Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (6510), murawy kserotermiczne (6210), starorzecza i
naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (3150), zalewane muliste brzegi rzek (3270). Faune
reprezentujg m.in. kropiatka, derkacz, podrdzniczek. Poza tymi rzadkimi ptakami wystepuje tu
wiele innych réwnie ciekawych: bak, baczek, bielik, btotniak stawowy, btotniak tgkowy,
ptaskonos, rycyk, zielonka, zuraw, rybitwa biatowasa, rybitwa czarna, wodniczka, kulik wielki,
gegawa. Takze ptaki siewkowate budujg gniazda na licznych podmoktych tgkach: rycyki,
krwawodzioby, czajki.

W rekomendacjach i wnioskach na poziomie lokalnym (gminnym) znalazty sie zapisy takie
jak:

e Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej.

e Dopuszczenie funkcji turystycznej i rolnej.

e Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrobwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania fadu przestrzennego.

e Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenédw wolnych od ogrodzen
i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat). Zakaz sytuowania ogrodzen w strefach dolin.

e Zachowanie zadrzewien, m.in. $rédpolnych i przydroznych, oraz przydomowych
ogrodéw i sadéw tradycyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkoéw rodzimych.

e Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywac¢ na walory widokowo-
kompozycyjne krajobrazu.

e Zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych na obszarach zagrozenia powodzig
(tzn. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz pozostatych obszarach wskazanych na
mapach zagrozenia powodziowego i studium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku
braku wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi — zakaz
sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od zasiegu lustra wody
zbiornika lub rzeki.

e W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazyé do zapewnienia jak najwiekszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Minimalny udziat procentowy powierzchni chtonnej,
w tym biologicznie czynnej na poziomie 75%.

e  Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych; wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, zespotéw osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji tanowej) i zabudowy
rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz
Sciekowe;j.
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e Lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
na obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych.

e Woykluczenie lokalizacji obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o
charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem
stuzagcych do krotkotrwatej obstugi imprez i wydarzen (z zaleceniem ich estetyzacji i
ujednolicenia).

e Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatéw przyrody.

e Niewprowadzanie zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw w
kierunku inwestycji generujgcych wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np.
emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni Sciekdw.

e QOgraniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie
infrastruktury turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie
rozwigzan majgcych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

e Zakaz stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca
sie stosowanie monochromatycznej neutralnej kolorystyki elewacji.

e W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych zaleca sie
wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

e Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu
krajobrazowego.

e Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

W granicach projektowanego krajobrazu priorytetowego Dolina Neru (tdédz-Lutomiersk-
Poddebice) plan ogdlny wyznacza w wiekszej czesci strefe otwartg, gdzie dopuszcza sie w
profilu dodatkowym jedynie tereny zieleni urzadzonej. Strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowgq, strefe gospodarczg oraz strefe produkcji rolniczej wyznaczono w granicach
krajobrazu priorytetowego wytacznie w miejscach, gdzie takie przeznaczenie terenu wynika z
ustalen planu obowigzujgcego.

4.6. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska
Gtéwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest kompleksowa ocena srodowiska
przyrodniczego na potrzeby planowania przestrzennego. Obowigzek sporzadzenia
ekofizjografii wynika z art. 72 ust. 4, 5 i 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. z 2024 r., poz. 54).
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Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Pabianice zostato sporzadzone na potrzeby
uchwalenia planu ogélnego gminy Pabianice na podstawie uchwaty nr 111/24/2024 Rady Gminy
Pabianice z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Pabianice. Zawiera ono czes$¢ opisowg oraz czesc graficzng, przedstawiajgcg w formie
mapy informacje dotyczgce elementéw srodowiska przyrodniczego.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Pabianice wskazuje na najwazniejsze kierunki, ktore
powinny by¢ podejmowane na tym terenie. Powinny polegaé one na:

1. ochronie zieleni, w tym:
* maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych kompleksow lesnych;
e prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania laséw;

» zwiekszeniu wskaznika lesistosci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas bonitacyjnych o
matej przydatnosci dla produkcji rolnej;

e ochronie urzgdzonych grup zieleni wysokiej;

* maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpaleréw przydroznych, jak
réwniez zieleni tegowej i Srédpolnej.

2. ochronie wartosci przyrodniczych, w tym:

e ochronie pomnikéw przyrody oraz obszaréw ochrony zgodnie z zasadami wskazanymi w
aktach prawnych ustanawiajgcych te obiekty i przepiséw odrebnych.

3. ochronie wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym:
¢ dazeniu do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu i wdéd powierzchniowych
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

* modernizacji urzgdzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standarddéw jakosciowych
wody pitnej;

e udostepnieniu rowéw dla prowadzenia prac porzadkowych, oczyszczajacych i
udrazniajgcych;

e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejgcej sieci rowdw w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania urzagdzen melioracji szczegétowych i wiasciwych warunkéw odbioru waéd
powierzchniowych;

4. ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:
* zachowanie ciggtosci i naturalnego charakteru korytarzy ekologicznych;

* sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie ogrzewania
indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna);
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e stosowaniu kottowni lokalnych bazujacych na ekologicznych nosnikach energii, szczegdlnie
dla projektowanych wiekszych rejonéw rozwojowych;

e wprowadzaniu paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

5. ochronie przed uciazliwoscig akustyczng, w tym:
e stosowaniu w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;
e poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

e realizacji inwestycji zmniejszajgcych narazenie na hatas komunikacyjny (w szczegdlnosci
pasow zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii i urzadzen
przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

6. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:

e utrzymaniu ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu zabudowy;

e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektdw o duzych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych (dominant kulturowo-znaczeniowych, wysokosciowych);

e ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej regionu oraz
sgsiadujgcych terendw.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajagcych z opracowania
ekofizjograficznego zostaty uwzglednione w planie ogdlnym.

W celu ochrony zieleni wiekszo$é lasow zostata przyporzadkowana w planie ogdélnym do
strefy otwartej. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy
kubaturowej w niniejszym planie ogdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowac
w tereny lesne.

W celu ochrony wartosci przyrodniczych, wyznaczono w planie ogélnym strefy ustugowe
oraz zieleni i rekreacji w miejscach, gdzie wystepujg pomniki przyrody, co nie stanowi
zagrozenia dla ich egzystencji.

W celu ochrony przed ucigzliwoscig akustyczng nie wyznacza sie nowych terendw
budowlanych w sasiedztwie linii kolejowej, z wyjgtkiem terendéw opisanych w czesci
dotyczacej terenéw zamknietych.

4.7. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych
z zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = MZO - PUMy

Pzo
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gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsa,

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMy — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:

PZO =3P0_2P_10
Py = 2Py — P_y
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane,

P20 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane.

1.P,, =3%38,3—-2+x30,9

1.P20 = 53, 1

2.P,p = 2%38,3—29,8

Z'PZO == 4'6,8

334932
53,1

ZAP; =11143 * 1,05 -
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ZAP, =5392,579

334932
46,8

ZAP; =11143 * 1,05 -

ZAP; =4543,483

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie wynosi: 5392,579



