Dzialajgc na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7.07.1994 .
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15
z 25 lutego 1999r. poz. 139 z p6zn. zmianami), w zwiazku z art. 18 ust.
2 pkt. 5 ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z péiniejszymiﬁhﬂanami)
i w zwigzku z Uchwalg Nr XVIII/178/2000 Rady Gmiry" Pabianice
z dnia 6 wrze$nia 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice '

Rada Gminy Pabianice uchwala co nastepuije:
CZESC A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Uchwala sie zmiang miejscowego planu og6inego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice zatwierdzonego uchwala Nr VIII/44/90 Rady
Gminy Pabianice z dnia 12 grudnia 1990r. (Dz.Urz Woj. todzkiego Nr 1 z 1991 r
poz. 12) i dla obszaru objetego niniejszg uchwalg wprowadza sie ustalenia planu
zawarte w tej uchwale oraz rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym zalgcznik
Nr 1 do uchwaly. '

82
1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 dotyczy dzialki nr 108 polozonej we wsi
Hermanéw.
2. Granice obszaru objetego zmiang przedstawione $q na rysunku planu.
§3.
llekro¢ W niniejszej uchwale jest mowa o:
» 1) planie ogélnym - rozumie sie przez to miejscowy plan ogdiny

zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, o ktérym mowa w § 1;

2) uchwale - rozumie sig przez to niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inacze;j;

3) planie - rozumie sie przez to zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, obejmujace obszar
okreslony w § 2 ust. 1 uchwaly, stanowigcej przepis gminny;

- 4) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wykonany na aktualnej mapie
sytuacyjno - wysoko$ciowej w skali 1 : 500, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do
uchwaly;

5) obszarze — rozumie sie przez to obszar objety niniejszg zmiang planu,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;




6)

7)

8)

9)

terenie — rozumie sie przez to teren o ustalonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi;

dzialce — rozumie sie przez to nieruchomosc¢ lub taka jej cze$é, ktora
w wyniku ustalen planu zostala przeznaczona pod zabudowe oraz spetnia
wymagane dla danego terenu warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu;

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to okreSlony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére winno przewazaé na danym obszarze;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — rozumie sie przez to okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe; '

10) ustugach lub rzemiosle nieucigzliwym — rozumie sie przez to, prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej nie wywolujgcej zjawisk fizycznych lub stanow
utrudniajgcych zycie albo dokuczliwych dla srodowiska, a przede wszystkim
nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych norm.;

11) powierzchni aktywnej przyrodniczo — rozumie sie przez to powierzchnie

dziatki budowlanej, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
i kubaturowo (w planie okreslona wielko$cig procentowg), nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, z wytworzong warstwg glebows,
pokrytg trwatq roslinnoscia.

CZESC B — USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |
Ustalenia ogéine

§ 4.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenéw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, przy
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci.

§ 5.

Dla obszaru, o ktérym mowa w § 2 plan ustala :

1)

2)
3)
4)
9)

przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,
wyszczegdlnione § 6 niniejszej uchwaty.

zasady i warunki podziatu na dziatki.
warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.
zasady obstugi technicznej w zakresie komunikaciji i uzbrojenia.

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§6.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1)

granice obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajgce droég,
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)  przeznaczenie terenow.

§7.

1. Na obszarze objetym nini'ejszak uchwalg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem ustalen, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1)  podstawowe:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1 MN i 2 MN,

b) przestrzenie komunikacyjne na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem K.

2. Plan dopuszcza, w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego na terenach, o
ktérych mowa w ust. 1, lokalizacje obiektéw handlowych i ustugowych.

3. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w obiektach, o ktérych mowa w ust. 2
jest mozliwe pod warunkiem, ze:

1) zaktad lub sklep wbudowany jest w bryle budynku mieszkalnego;

2)  ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie wykracza poza
lokal, w rozumieniu aktualnych przepiséw Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa.

ROZDZIAL 1l
Ogoline warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okreslac w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o
ktorych mowa w § 4 pkt.2, z uwzglednieniem ustalers dotyczacych infrastruktury
techniczne;.

§9.
Plan ustala obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie dla os6b niepetnosprawnych.

2) lokalizowania ogrodzen bezpos$rednio w liniach rozgraniczajgcych ulic.
§ 10.
W catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania, na terenach przeznaczonych do zabudowy, nie wyposazonych
w podstawowsq sie¢ infrastruktury technicznej (woda, energia elektryczna),
nowych obiektéw budowlanych ,



2) lokalizowania ihwestycji szczegolnie szkodliwych oraz mogacych pogorszyc¢
stan srodowiska, okreslonych w aktualnie obowigzujgcych przepisach
szczegoblnych,

3) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych,

4) lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo
- wytworczej mogacej powodowac:

a) przekroczenia na granicy z sgsiadujgcg funkcjg mieszkaniowg
dopuszczalnego poziomu hatasu, 45 dB/A w porze dziennej, 40 dB/A w
porze nocnej,

b) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,
5) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczern powyzej
poziomu norm stezen dopuszczalnych.

§11.

1. Jako$¢ $ciekow odprowadzanych do kanalizacji spetniaé musi wymagania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw, okreslonych przez odbiorce lub
obowigzujgce rozporzgdzenie.

2. Scieki nie spetniajagce wymogoéw nalezy podczyszczaé przed wprowadzeniem

do kanalizacji.
§12.

Plan ustala obowigzek gromadzenia odpadoéw statych w pojemnikach na terenie
dzialek, utrzymanie urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym
oraz usuwania odpadéw w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce
komunainej gminy.

§ 13.

W calym obszarze plan ustala obowigzek zachowania waloréw $rodowiska
przyrodniczego.

ROZDZIAL 1il
Infrastruktura techniczna
§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejgcego w drodze
dojazdowej wodociggu & 110 mm oraz przez jego rozbudowe;

2) trasy projektowanego wodociagu w linii rozgraniczajacej projektowanego
ciggu pieszo - jezdnego;

3) konieczno$é wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty
ppoz., dla zabezpieczenia ppoz. obiektéw budowlanych.



§ 15.
W zakresie odprowadzenia $ciek6w sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow w sieciowym systemie kanalizacji, z
przepompowaniem $ciekéw do kolektora Il miasta Pabianic;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, o ktérej mowa w pkt. 1, plan
dopuszcza odprowadzenie Sciekdw sanitarnych w systemie kanalizagc;ji
indywidualnej do zbiornikéw bezodptywowych okresowo opréznianych, pod
warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczysto$ci na
oczyszczalnie Sciekow.

3) trasy projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajgcych drég.
§ 16.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw deszczowych plan ustala powierzchniowe.
odprowadzenie wod opadowych do lewego doptywu rzeki Pabianki, zgodnie z
uksztattowaniem terenu, w sposéb nie zakltocajacy splywu wéd z terendw
sgsiednich. .

§17.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala: _
1. zasade zasilania z istniejgcej sieci niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe.

2. rozbudowe sieci i budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
W uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad
Energetyczny.

§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) docelowo zaopatrzenie odbiorcéw z sieci gazu przewodowego, zgodnie z
opracowang, ,Koncepcjg programowa gazyfikacii’.

2) do czasu wybudowania sieci, o ktérej mowa w ust. 1 —w systemie
indywidualnym, z butli.

§19.
Plan ustala zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej
telefonicznej sieci rozdzielcze;j. Modernizacja i remonty istniejacej sieci

rozdzielczej z nowa lokalizacjg tylko w liniach rozgraniczajgcych uktadu
drogowego.

§ 20.

Plan ustala zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnym ze Zrodet
bezpiecznych ekologicznie.



ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegé6towe
§ 21.

Plan ustala dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, symbolami: 1MN i 2MN:

1. Realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad v
i warunkéw podziatu nieruchomosci: .

1) podziat na dzialki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi
komunikacyjnej zgodnie =z ustaleniami  planu oraz przepisami
szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami:

2) wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istniejacych podziatéw
wlasno$ciowych badz w wyniku zniesienia wtasnosci pPo uprzednim
wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu na dzialki dia calego terenu; i

3) wielko$¢ wydzielonych dzialek:
a) minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny
by¢ mniejsze niz 20 m,
b) minimalna wielkogé wydzielonych dziatek - 800 m2

2. Dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej plan ustala nastepujgce
zasady ksztaltowania Zzabudowy:

1) budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, przy
zatozeniu:

a) dachy dwu- Iub czterospadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30°-45°,

b) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachow :

c) stosowanie materialu dia dachéw wielospadowych - dachdwka
ceramiczna, papa (tegola) lub blacha powlekana w ksztatcie dachéwki.

2. ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, z zakazem stosowania
prefabrykatow betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane
W ustalone;j linii rozgraniczajacej drogi.
3. Plan ustala minimum 60 % powierzchni dziatki jako powierzchnie aktywng
przyrodniczo i wolng od zabudowy kubaturows;;

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
lub jako obiekty wolnostojace do 35 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce;

3) plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych
dla prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej
Z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.



5. Plan ustala mozliwo$é realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenie
oznaczonym symbolem 1 MN miedzy wschodnig linig rozgraniczajgcy teren,
oznaczony symbolem KP a nieprzekraczalna linig zabudowy.

ROZDZIAL Vv
Ustalenia szczeg6towe dla drég
§ 22.
1. Dla poszczegélnych terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale IV plan ustala

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég (istniejacej i projektowanej), .
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ogrodzenia dziatek budowlanych nie mogg przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych drog.

3. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 40m od
projektowane;j linii rozgraniczajgcych drég.

§ 23.

1. Plan ustala dla terenu ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego w planie
symbolem KP szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - minimum 6,0 m, ktory
ma zapewnic dojazd do poszczegdlnych dziatek.

2. Parametry techniczne drogi, o ktérej mowa w ust. 1 powinny spetniaé wymogi
okreslone w aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 24.

W terenach, o ktérych mowa w § 2 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce
lokalizacje urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni.

§ 25.
1. Plan ustala dia istniejgcej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem KL
potudniowg linie rozgraniczajgcg zgodnie z rysunkiem planu.

2. Parametry techniczne drogi powinny spetiaé wymogi okreslone w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi (ulice) i ich usytuowanie.

ROZDZIAL VI
Ustalenia przejsciowe i koricowe
§ 26.

Stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 25 lutego 1999r. poz.
139 z pézn. zmianami), ustala sig¢ W wysokosci 0 % wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynikajacego ze zmian miejscowego  planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, wprowadzonych niniejszg
uchwatg.



§ 27.
Traca moc ustalenia miejscowego  planu ogdlnego  zagospodarowania

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t 6dzkiego.
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