UCHWALA NR XXXI1/285/2001
Rady Gminy Pabianice
z dnia 28 listopada 2001 r.

0 zmianie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
‘ Pabianice

Dziatajac na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z
pézn. zm./, w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust. 1 Ustawy o
samorzgdzie gminnym / tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 /
w zwigzku z Uchwatg Nr XX/189/2000 z 27 pazdziernika 2000r. Rady
Gminy Pabianice w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice.

Rada Gminy Pabianice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1

Zmienia sie miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice zatwierdzony uchwatg Nr VII1/44/90 Rady Gminy Pabianice z dnia 12
grudnia 1990r. (Dz.Urz Woj. todzkiego Nr 1 z 1991 r poz. 12, i dla terenu
okreslonego niniejszg uchwatg wprowadza sie ustalenia planu zawarte w tej uchwale
oraz zatgczonym do niej rysunku planu w skali 1:1000 .

§2
1. Zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 dotyczg terenu potozonego we wsi
Rydzyny.

2. Przebieg granicy obszaru objetego planem przedstawiono na Rysunku planu
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg;
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, :

2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD,



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie podstawowe, w
dalszych ustaleniach okresla przeznaczenie uzupetniajgce oraz warunki jego
dopuszczenia. | '

| §4

1. Integralng czescig planu jest Rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1
do niniejszej Uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu, w tym linie
rozgraniczajgce drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej od napowietrznych linii

elektroenergetycznych.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych

nalezy okresla¢ w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w

granicach poszczegoélnych dziatek i projektowanych podziatéw wtérnych =z

uwzglednieniem ustalen dotyczqéych infrastruktury technicznej i warunkéw ochrony

Srodowiska przyrodniczego.

§6

llekro€ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny obejmujgcy obszar okreslony w § 1
uchwaty. |

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000 , stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszg zmiang planu w

granicach przedstawionych na rysunku planu.



(0%}

5. terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolami
literowym. '

6. nieruchomos$é — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub takg jej czeS¢, ktdra
potozona jest w granicach opracowania.

7. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére powinno przewazac¢ na danym terenie.

8. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone
dopuszczone rodzaje przeznaczenia, kitére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe.

9. nieprzekraczalny procent zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki budowlane;.

10.budynkach przebudowywanych - nalezy.przez to rozumie¢ budynki, w ktérych
przeprowadza sie dziatania zmieniajgce zaréwno wnetrze jak i bryte budynku.

11.budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych
dokonuije sie przeksztatcenia w ramach istniejgcej bryty budynku,

12.budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu
istniejacego z mozliwoscig uzupetnien technicznych.

13.budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
powieksza sie ich kubature.

§7

1. Obszar potozony w granicach planu jest podzielony na tereny o roznym

przeznaczeniu.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sg wyodrgbnione na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe obowiazujace dla catego obszaru opracowania
§8
1. Dla obszaru opracowania ustala zakazy:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.

Nr 62 z 20 czerwca 2001), dla ktorych wykonanie raportu oddziatywania na



Srodowisko jest obligatoryjne, a dla terenéw mieszkalnych réwniez obiektow z

zakresu fakultatywnych.

2) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
moggcej powodowac:

a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego
poziomu hatasu - dla zabudowy jednorodzinnej (MN): 45 dB/A w porze
dziennej, a 40 dB/A w porze nocnej,

b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach
mogacych powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezen,

c) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakierze odorowym,

d) wytwarzanie odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktdére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci mogg

stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub Srodowiska,

§9
Dla catego obszaru opracowania objetego planem ustala obowigzki:

1)  gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenie dziatek oraz ich
usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej
gminy,

2)  obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie ulic,

3)  zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,

4)  zachowania istniejgcej zieleni,

5) uzywania ekologicznych nos$nikéw energii dla celéw grzewczych i
technologicznych.

6) ochrony rowéw . melioracyjnych (zlokalizowanych  wzdiuz  granic
opracowania) i utrzymywanie w dobrym stanie technicznym w celu

zachowania droznosci.



Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe obowigzujace dla poszczegéinych terenéw
§ 10

. Wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza w zakresie przeznaczenia

uzupetniajgcego lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy oraz prowadzenie

dziatalno$ci gospodarcze;j.

. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 2 jest mozliwe pod

warunkiem, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze

wykraczaé¢ poza lokal, w rozumieniu aktualnie obowigzujacych przepisow.

. Dla istniejacych budynkéw ustala:

1) adaptacje istniejacej zabudowy letniskowej, budynkéw gospodarczych, garazy,

2) dla budynkéw adaptowanych dopuszcza biezace remonty i modernizacje, w
przypadku przebudowy i rozbudowy obowigzek lokalizacji i ksztattowania bryty
budynku zgodnie z ustaleniami jak dla budynkéw nowych.

. W stosunku do nowej zabudowy ustala nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne i gospodarcze mogg by¢ lokalizowane wytgcznie wewnatrz
terenbw  wyznaczonych liniami  rozgraniczajacymi z  zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2) nieprzekraczalny procent zabudowy 30 % powierzchni dziatki,

3) lokalizacje ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego,

4) realizacje zabudowy w ramach istniejgcych podziatéw, dopuszcza taczenie
dziatek.

5) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy,

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacije {j. 1
kondygnacja plus poddasze uzytkowe z dachem dwuspadowym lub

wielospadowym o kacie nachylenia 35-50°,



b) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg wysokosci 1 kondygnacii i
nieprzekraczalnej powierzchni uzytkowej 30 m?. Charakter zabudowy
gospodarczej powinien nawigzywaé do zabudowy mieszkalne;j.

c) ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m wg. decyzji indywidualnych w
zakresie formy i materiatu z wytgczeniem ogrodzen z prefabrykatow
betonowych. Od frontu sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej ulicy.
Postulowany jednolity charakter i rodzaj materiatu uzytego w ogrodzeniu dla

catej ulicy, zgodny z charakterem budynkéw i uzytymi materiatami.

§ 11

Komunikacja

Plan wyznacza ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD ,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejgcego — zmiennie od 6,0
do 6,7 m.
Na terenie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajgcego lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej .

b) zieleni ostonowej pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego i

pieszego).
Rozdziat IV
Infrastruktura techniczna
§12

W zakresie gospodarki wodno-$sciekowej ustala:

1) Zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i p. pozarowe z istniejgcej w

3)

obszarze planu sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia i stacji wodociggu
gminnego ,Rydzyny”.

Dostawa wody do odbiorcow przez indywidualne przytacza wodociggowe na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Odprowadzanie s$ciekéw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) w | etapie w
systemie kanalizacji indywidualnej. Dopuszcza szczelne zbiorniki bezodptywowe
do gromadzenia nieczysto$ci na terenach nieruchomos$ci oraz przydomowe
oczyszczalnie $ciekdw, jesli wielkos¢ dziatki i lokalne warunki gruntowo-wodne

pozwolg na ich stosowanie.



4) Docelowo wyposazenie obszaru w sie¢ zbiorczej gminnej kanalizacji sanitarnej, z
obowigzkiem podtgczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej
zrealizowaniu.

5) Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo, w oparciu o istniejgce rowy
melioracyjne.

6) Sptywy z powierzchni mogacych stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska muszg byé
przed wprowadzeniem do odbiornikéw oczyszczone z piasku, btota i substancji
ropopochodnych  na  odpowiednich  urzadzeniach  podczyszczajacych

lokalizowanych w granicach terenéw wtasnych inwestorow.

§ 15

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala :

1) Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci niskiego napiecia po jej
rozbudowie,

2) Rozbudowa sieci w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,

3) Dopuszcza sie przebieg istniejgcej linii napowietrznej niskiego napiecia poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowe;j
dla tej sieci.

§ 16

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan:

1) ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy po wybudowaniu gazociggu $redniego
ciSnienia zgodnie z opracowang koncepcjg programowg gazyfikacji miasta i

gminy Pabianice.

§ 17
W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie ze zrédet lokalnych wbudowanych, bezpiecznych ekologicznie,

§ 18
W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach

okre$lonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem sieci.



Rozdzial IV
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§19
Stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z poéz.
zmianami) ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MN, w wysokosci 0%
wzrostu wartoéci nieruchomos$ci wynikajacego ze zmian miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, wprowadzonych
niniejszg uchwaty.
§ 20
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice zatwierdzonego uchwatg Nr VII1/44/90 Rady Gminy
Pabianice z dnia 12 grudnia 1990r.(Dz.Urz. Woj. £6dzkiego z 1991 r Nr 1, poz.12) w
czesci dotyczgcej obszardw objetych niniejszg uchwata.
§21

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza Zarzgdowi Gminy Pabianice.

§ 22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego.

Przeywodniczacy

Rady/Gminy Pabianice
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