UCHWALA NR ..JXEIV/.311/ 2002
Rady Gminy Pabianice
2gy 26 %wietnia 2002 T

z dnia ENSNESENNESENEENENEENEEEES EENEEEREEES

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice dla dziatki nr 316 potozonej w miejscowosci
Rydzyny

Dziatajac na podstawie art. 26 ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zmianami), w
zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pd&zniejszymi zmianami) i w
zwigzku z Uchwatg Nr XXV1/254/2001 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogdbinego zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice

Rada Gminy Pabianice uchwala, co nastepuje:

CZESCA. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice zatwierdzonego uchwatg Nr VI1/44/90 Rady Gminy
Pabianice z dnia 12 grudnia 1990 r. (Dz. Urz. Woj. £.6dzkiego Nr 1 z 1991 r., poz. 12)

| dla obszaru objetego niniejszg uchwatg wprowadza sie ustalenia planu zawarte

wtej uchwale oraz rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

§2
1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 dotyczy dziatek potozonych we wsi Rydzyny.
2. Granice obszaru objetego zmiang planu, oznaczone literami A, B, C, D, stanowig;
- od strony péinocnej - potudniowa linia rozgraniczajgca drogi
0 numerze ewidencyjnym 318,

- od strony wschodniej - zachodnia linia rozgraniczajgca drogi o numerze
: ewidencyjnym 317,

- od strony_poludniowej - row,



3.

- od strony zachodniej - wschodn'ia granica dziatki o0 numerze
ewidencyjnym 315.

Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawione sg na rysunku plany,

stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

\(;(.I)

planie ogdélnym — rozumie sie przez to miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice, o ktorym mowa w § 1:

uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

planie — rozumie sie przez to zmiane miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, obejmujacego obszar
okreslony w § 2 uchwaty, stanowigcej przepis gminny;

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;
obszarze - rozumie sie przez to obszar objety niniejsza zmiang planu,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

terenie — rozumienie sie przez to teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ustalonym w planie przeznaczeniu;

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sig¢ przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktoére winno przewazac¢ na danym obszarze;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — rozumie sie to okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe:;

powierzchni aktywnej przyrodniczo — rozumie sie przez to powierzchnie dziatki
budowlanej, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo i kubaturowo
(w planie okreslona wielkoscig procentowg), nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i dojSC pieszych, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwatg

roslinnoscia.



CZESC B. USTALENIA PLANU

'Rozdziat |
Ustalenia ogdine

§4 .
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu
przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, zgodnie
z zatwierdzonym  ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pabianice”.

§5
Dla obszaru, o ktérym mowa w § 2 plan ustala:
1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,
wyszczegolnione w § 6 niniejszej uchwaly,
2) warunki ochrony érodowiska przyrodniczego,
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury techniczne;.

§6
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniémi'
planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) przeznaczenie terenu wraz z liniami rozgraniczajgcymi,
~ 3) linie rozgraniczajgce drogi i ciggu pieszo-jezdnego,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

§7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
o ktdrych mowa w § 5 pkt. 1, z uwzglednieniem ustaler dotyczacych infrastruktury

technicznej.



§8
Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek:
1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie dla oséb niepetnosprawnych,

2) lokalizowania ogrodzer bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég.

§9
Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz:
1) lokalizowania obiektéw budowlanych, nie wyposazonych w podstawowg sieé
infrastruktury technicznej (woda, energia elektryczna),
2) lokalizowania obiektéw produkcyjnych, rzemie$lniczych, ustugowych w tym
handlowych,
3) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdow do waéd powierzchniowych lub do

gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych.

Rozdziat I
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustala sie:

1) mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze w wyniku tego podziatu
powierzchnia nowych dziatek nie bedzie mniejsza niz 1800 m? a szeroko$é
frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 30 m; przedstawione na rysunku planu
podziaty nie stanowig obowigzujgcych ustalert planu:

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
jedna w ramach poddasza uzytkowego,

3) zakaz podpiwniczania budynkéw,

4) utrzymanie jednolitego charakteru bryty budynku, kierunki kalenicy i pokrycia

"~ dachow, | '

5) dachy budynkéw dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

6) zachowanie 60 % powierzchni dziatek jako biologicznie czynnej,

7) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,



8) obowigzek zapewnienia rhiejsc parkingowych w granicach dziatek,

9) ogrodzenia frontowe dziatek (od ulic) azurowe, z zakazem stosowania
prefabrykatév_v betonowych, o maksymalnej wysokosci '1,8 m, usytuowane
W wyznaczonych planem liniach rozgraniczajgcych drég,

10)obstuge komunikacyjng od drég oznaczonych na rysunku planu symboiami
01KD i 02KJ, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego

dopuszcza sie lokalizacje: g

a) wolnostojgcych obiektéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej do 30 m?,
o funkcji nie zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa, o oddziatywaniu nie
wykraczajacym poza ten obiekt,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat Il
Komunikacja

§ 11

. Wyznacza sie tereny komunikacji z pfzeznac:zeniem podstawowym pod drogi,
ktdre na rysunku planu w zaleznosci od klas, oznaczone sg symbolami:

a) ulica dojazdowa KD

b) cigg pieszo-jezdny KJ.

. Na terenach wyznaczonych pod komunikacjg, o ktérych mowa w ust. 1, w obrebie
linii rozgraniczajgcych, w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
w przepisabh szczegolnych i zarzadcey drog.

. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odlegtosci 5,0 m od

wyznaczonych dla nich linii rozgraniczajacych.



§12
Na terenach, wyznaczonych planem, z przeznaczeniem podstawowym pod
komunikacje, ustala sie:
1) ulica.dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KD, szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, .
2) ciag pieszd-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KJ, szeroko$é

w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.

§13
1. Znajdujacy sig na granicy terenéw 01KD i 02KJ dap, pokazany na rysunku planu,
podlega ochronie ze wzgledu na okazaty rozmiar drzewa i szczegodlng wartosé
krajobrazowa. ’
2. W stosunku do obiektu pomnika przyrody obowigzujg formy ochrony okreslone w

przepisach szczegdlnych.

Rozdziat IV
Infrastruktura techniczna

§14
W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejacego wodociggu wiejskiego
poprzez jego przedtuzenie drogg 01KD i droga, OZKJ,I
2) lokalizacje nowych wodociggéw w liniach rozgraniczajgcych droég, oznaczonych
~ narysunku planu symbolem 01 KD i 02 KJ.
3) obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty dla zabezpieczenia

p.poz. obiektow budowlanych.

§15
W zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych, ustala sie:
1) docelowo odprowadzanie $ciekow w sieciowym systemie kanalizacji gminne;j,
2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, o ktérej mowa w pkt. 1, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw sanitarnych w systemie kanalizacji indywidualnej do

atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, okresowo opréznianych, pod



warunkiem zapewnienia wywozu zgrdmadzonych nieczystosci do punktéw
zlewnych wskazanych przez gmine,
3) lokalizacje projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajgcych  drog,
oznéczonych na rysunku planu symbolem 01 KD i 02 KJ.
| § 16 _
W  zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie powierzchniowe ich

odprowadzenie do gruntu.

§17

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z istniejacej sieci niskiego napiecia poprzez jej przedtuzenie
drogami, oznaczonymi na rysunku planu symbolami 01 KD i 02 KJ,

2) zasilanie odbiorcéow na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad
energetyczny,

3) lokalizacje linii elektroenergetycznejniskiego napiecia, zgodnie Z przepisami
szczegolnymi,

4) lokalizacja sieci w liniach rozgraniczajgcych drég, w uzgodnieniu z zarzadcg tych
drog.

§ 18
W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1)- doceiowe zaopatrzenie odbiorcéw z sieci gazu przewodowego ziemnego, zgodnie
Z opracowana, ,Koncepcjg programowa, gazyfikacji”,
2) do czasu wybudowania sieci, o ktérej mowa w pkt. 1 —w systemie indywidualnym,

Z butli.

§19
W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie: »
zaopatrzenie obiektow w energie cieplng z indywidualnych badz lokalnych zrodet
ciepta jedynie w postaci ekologicznych nosnikéw energii, w tym oleju opatowego
niskosiarkowego, gazu plynnego, energii elektrycznej, a po wybudowaniu sieci

gazowej — gazu ziemnego.



§20
W zakresie telekomunikagji, ustala sié:
1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci istniejacej i projektowanej, wszystkie
ingerencje w tereny drogowe uzgadhiaé Z zarzgdcg drogi,
2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podiaczen, na warunkach

okreslonych przez operatoréw sieci.

§ 21
W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
statych w pojemnikach na terenie dziatek, utrzymanie urzgdzen w odpowiednim
stanie sanitarnym i porzadkowym oraz usuwania odpadéw w systemie oczyszczania

stosowanym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdziat V
Ustalenia koricowe
§ 22
Stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 25 lutego 1999 r., poz.

139 z pdzn. zmianami), ustala sie w wysokosci 0 % wzrostu wartosci nieruchomoséci.

§ 23
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice zatwierdzonego uchwatg Nr VI111/44/90 Rady Gminy
Pabianice z dnia 12 grudnia 1990 r. (Dz. Urz. Woj. t ddzkiego z 1991 r. Nr 1, poz. 12)

W czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszg uchwata,

§ 24
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy.

§ 25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego.

526

B

Uchwata wchodzi w zycie po up%yw;g:,‘”“]}}~

~dni i'\‘od aty jej ogtoszenia;w Dzienniku
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PABIANICE WE WSI RYDZYNY
DLA DZIALKI O NR. EWIDENCYJNYM 316

RYSUNEK PLANU 1:1000

ZALACZNIK DO UCHWALY NR ..?f?.‘..’&.f..\.Zg/ 4/4?702
RADY GMINY PABIANICE Z DNIA .&bon. Ble: Z0OZ +.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENU O JEDNORODNYM
PRZEZNACZENIU

IE

F LINIA ROZGRANICZAJACA DROG

LINIA ROZGRANICZAJACA CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
01 KD ULICA DOJAZDOWA
02 KJ

CIAG PIESZO-JEZDNY

DAB POD OCHRONA

PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE (USTALENIE
NIEOBOWIAZUJACE)

KIERUNEK POWIAZANIA KOMUNIKACYJNEGO
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