DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 16 marca 2020 r.
Poz. 1701

UCHWALA NR XXV/192/2020
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 24 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w péinocnej
czes$ci wsi Porszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), w zwigzku z Uchwatg Nr XLV1/417/2017 Rady Gminy
Pabianice z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w potnocnej czg$ci wsi Porszewice, Rada Gminy Pabianice,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pabianice, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w pdtnocnej czesci wsi
Porszewice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscia planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pabianice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza usta-
w3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimal-
ny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budow-
nictwa;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 1701

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub tech-
nicznej istniejagcego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktérg nie mozna
sytuowac, od strony linii rozgraniczajacej, budynkoéw i budowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢ prze-
kroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysuni¢ta czg¢$cig dachu, parapetu, podokiennika, pila-
stra, balkonu, zadaszenia wejscia do budynku, schod6éw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kon-
dygnacji podziemnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla poszczegodlnych tere-
néw w ramach realizacji planu jako dominujace;

8) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania inny
niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie; przeznaczenie uzupetiajace nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji oraz jest mozliwe
do realizacji jedynie po wcze$niejszej lub przy réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz dojsé i do-
jazdow, ktoérych realizacja moze nastgpi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego), o ile w ustale-
niach szczeg6towych nie okre§lono inaczej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem
cyfrowo-literowym;

10) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpar-
tego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych;

11) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumieé rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji rob6ot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, sporzadzeniu dokumentacji rysun-
kowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska niezwtocznego poinformowania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

12) wysokosci obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzona od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

13) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizszg i najwyz-
sza rzedna projektowanego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych budynku lub na obrysie obiektu bu-
dowlanego niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewn¢trznym rzutu poziomego zada-
szenia wiaty;

14) konstrukcji powlokowej — nalezy przez to rozumie¢ cienkie zelbetowe lub wykonane z blach metalowych
lekkie struktury no$ne, ktore majg za zadanie przykrycia powierzchni dachowych.

2. Definicje pozostaltych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢ w
przepisach odrgbnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice z
0znaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujgce bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,
e) stanowisko archeologiczne wraz z numerem stanowiska,

f) strefa ochronna stanowiska archeologicznego,

g) tereny zmeliorowane,

h) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,

i) informacja o potozeniu catego obszaru objgtego ustaleniami planu w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka t6dzka,

J) przeznaczenie terenéw: —MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,~-MNU — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,—MNR — tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,—ZL — tereny laséw,—RZz — teren rolniczy
zadrzewiony,—KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej,—KDL — teren drogi publicznej klasy lokal-
nej,—KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,—KDW — tereny drég wewnetrznych;

4) pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w pkt 3, s3 oznaczeniami informacyjnymi.
§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektoéw budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazows optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoblnego zagrozenia po-
wodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla poszczegolnych terenow;
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2) mozliwo$¢ zachowania obecnego kata nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbu-
dowy istniejacych obiektow;

3) przeprowadzenie nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy gra-
nicy z sasiednig dziatka budowlang na terenach, oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 1IMNR,
2MNR, 3MNR i 4MNR z zachowaniem pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla istniejacych budynkow, znajdujacych si¢ w catosci lub czeSciowo poza wyznaczonymi na rysunku pla-
nu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwos¢:

a) przeprowadzenia rozbudowy wylacznie w granicach terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) przeprowadzenia remontu, przebudowy lub nadbudowy poza granicami terenu wyznaczonego przez nie-
przekraczalne linie zabudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

6) mozliwos¢ lokalizacji na terenach, oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 1MNR, 2MNR,
3MNR i 4MNR, budynkow na dziatkach budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20 m bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatka budowlana zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu bu-
downictwa;

7) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektow budowalnych niebedacych budynkami wynoszacg 12 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy:

a) wiat, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 8 m,
b) obiektéw budowlanych tagcznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych;
8) wysoko$¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw MN, MNU i MNR;

9) minimalne odlegtosci migdzy budynkami oraz minimalna odlegto$¢ od granicy lasu — zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych; wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza warunkow lokalizacji bu-
dynkéw w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang oraz w stosunku do innych budynkéw oraz
lasu;

10) dopuszczenie zachowania pierwotnej wysoko$ci oraz remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy z za-
kazem nadbudowy dla istniejacej zabudowy wyzszej i/lub posiadajacej wigkszg liczbe kondygnacji niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu usta-
la sig:

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodo-
wisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym rowniez z zakresu tacznosci publicznej,

b) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu uzyt-
kowania obowigzek przebudowy urzadzen melioracji wodnych w sposob zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie, umozliwiajacy swobodny odptyw wdd drenazowych z pozostalych terenéw, na ktorych
funkcjonujg urzadzenia melioracyjne; przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgo-
dzie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami,

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ochrone akustyczng:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNR jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,
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C) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $ro-
dowisku.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong krajobrazu kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terendéw MN, MNU, MNR, ZL, RZz, KDG, KDL, KDD i KDW;

2) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 67-50/99 realizacja rob6t ziemnych lub dokony-
wanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na obszarach stref ochronnych stanowisk archeologicznych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych w formie nadzoru archeologicznego, z uzyskaniem pozwolenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w obre-
bie drog publicznych, do ktorych naleza tereny: drogi publicznej klas gtownej KDG, drogi publicznej klasy
lokalnej KDL oraz drég publicznych klasy dojazdowej KDD obowigzek ksztaltowania nawierzchni drog i
chodnikéw w sposob umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1) dla catego obszaru objetego ustaleniami planu w celu ochrony Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych
nr 401:

a) zakazy, o ktorych mowa w § 6 pkt 1,
b) obowiazek zachowania wymogdéw ochronnych wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci 12,0 m,
wyznaczone na rysunku planu, ktérych srodek stanowi o$ linii w ktorych:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

b) obowigzujg szczegodlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow odrgb-
nych z zakresu budownictwa,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozo-
statych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglgdnia¢ wymogi okre§lone
w przepisach odrebnych;

3) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 2 zwigzane sg $cisle z przebiegiem sieci lub lokalizacjg obiektow in-
frastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wymogoéw, o ktorych mowa w pkt 2 nie stosuje sie.

§ 10. W zakresie realizacji celow publicznych ustala sie:
1) obszarami realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym sa:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sa:

a) teren drogi publicznej klasy gtownej, 0znaczony symbolem KDG,

b) tereny w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego na-
pigcia, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej bedacych celami publicz-
nymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt 1 i 2, w ra-
mach funkcji 1 warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
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1) nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdow nieruchomosci dla terendow oznaczonych symbolami
MN, MNU i MNR zgodnie z pkt 4 i 5;

3) nie ustala si¢ parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu dla nieru-
chomosci na terenach oznaczonych symbolami ZL w zwiazku z przeznaczeniem ich na cele lesne oraz te-
renach RZz, w zwiazku z przeznaczeniem ich na cele rolne;

4) dla terenéw MN ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5) dla terenow MNU i MNR ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obicktow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru objg¢tego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednic-
twem drogi publicznej klasy gtéwnej (LKDG);

2) obstuge obszaru objetego ustaleniami planu poprzez droge publiczng klasy lokalnej (1KDL), drogi pu-
bliczne Kklasy dojazdowej (1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD) oraz drogi wewnetrzne (2KDW, 3KDW,
4KDW) oraz istniejace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych nie wyznaczone na rysunku planu;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na zasadach oraz przy uwzglednieniu minimalnych wskazni-
kéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

4) nakaz urzadzenia stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz okreslona dla stanowisk parkingowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach za-
mieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisé6w odrgbnych z zakresu drég publicznych;

5) mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

b) obowiagzek wlaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na ist-
niejace uwarunkowania, wlaczenie obustronne nie jest mozliwe obowiazek zakonczenia drogi placem do
zawracania o wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zaopatrzenie terenéw w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowas,

e) sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym lub kablowym,
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f) sie¢ cieptownicza,
g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje, prze-
budowe i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym zago-
spodarowaniem terenoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami ust. 2-9 oraz z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacje¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych $redniego i niskiego napiecia w gra-
nicach terenow w sposob niewylaczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym prze-
znaczeniem podstawowy lub przeznaczeniem dopuszczalnym dla poszczegoélnych terenow;

4) powigzanie sieci z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci zlokalizowane w grani-
cach obszaru,

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, a takze na pozostalych terenach, o ile lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami szczegoto-
wymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) rozbudowg i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem wymo-
gow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozaro-
wych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekow ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogow przepisow od-
rebnych z zakresu gospodarki wodami, do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw lub bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych; wody opado-
we 1 roztopowe nalezy odprowadzi¢ do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki wo-
dami, z zastrzezeniem pkt 4, na nieutwardzony teren dziatki budowalnej Iub do zbiornikéw infiltracyjnych
lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) mozliwos$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych w granicach dziatek bu-
dowlanych do kanalizacji deszczowej;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na nieutwardzony teren w
granicach drogi;

4) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu odprowadzania $ciekow.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z za-
chowaniem ustalen ust. 8;

2) rozbudowg, przebudowe, modernizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych
lub butli;

2) rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta z mozliwo$cia wykorzystania
odnawialnych zrodet energii z zachowaniem ustalen ust. §;

2) w przypadku zastosowania kottlowni indywidualnych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii
cieplnej, tj. gaz, olej opatowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub alternatywne zrodta energii odna-
wialnej z zachowaniem ustalen ust. 8.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystania
odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng oraz cieplo, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 10kW.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czysto-
$ci 1 porzadku w gminach.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) miejsc parkingowych,

C) zieleni urzadzonej,

d) wiat;
3) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zabudowa ushugowa,

b) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkow inwentarskich w istniejacych zagrodach,

C) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zago-
spodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy wolnostojace;;

2) wolnostojace budynki ustugowe nie mogg przekroczy¢ na dziatlce budowlanej facznie 100 m? powierzchni
zabudowy;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;
5) maksymalng intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 40%;

7) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
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b) ustugowych: 2 kondygnacje,
C) pozostatych: 1 kondygnacja;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
9) dachy budynkow:

a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 12° do 45° lub plaskie,

b) kolorystyka: —dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w ko-
lorach czerwieni, brazu lub grafitu, —dla dachéw ptaskich wymogéw w zakresie kolorystyki nie ustala
sig;

10) kolorystyke i materialy wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca si¢ stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni $cian,
b) zaleca si¢ wykonczenie z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych, realizo-
wanych na dziatkach budowlanych na tym terenie, w tym w garazach stanowigcych odrebny budynek lub wbu-
dowanych w bryle budynku mieszkalnego, w ilo$ci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komuni-
kacji wyznaczonych w planie.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU i 3MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa i rzemie$lnicza;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) miejsc parkingowych,
C) zieleni urzadzonej,
d) wiat;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkow inwentarskich w istniejgcych zagrodach,

b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy:
a) wolnostojacej na terenach 1IMNU, 2MNU i 3SMNU,
b) blizniaczej na terenach IMNU i 2MNU;
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;
4) maksymalng intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 40%;

6) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
b) ustugowych: 2 kondygnacje,
C) pozostatych: 1 kondygnacja;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
8) dachy budynkow:

a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie,

b) kolorystyka: —dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w ko-
lorach czerwieni, brazu lub grafitu, —dla dachéw ptaskich wymogéw w zakresie kolorystyki nie ustala
sig;

9) kolorystyke i materialty wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca si¢ stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni $cian,

b) zaleca si¢ wykonczenie z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, realizo-
wanych na dziatkach budowlanych na tych terenach, w tym w garazach stanowiacych odrgbny budynek lub
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, w ilosci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komuni-
kacji wyznaczonych w planie.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNR, 2MNR, 3MNR i 4MNR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) miejsc parkingowych,

C) zieleni urzadzone;j,
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d) wiat;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zagrodowa,
C) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;

4) maksymalng intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 50%;

6) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
b) ustugowych: 2 kondygnacje,
C) pozostatych: 1 kondygnacja;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
8) dachy budynkow:

a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie,

b) kolorystyka: —dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w ko-
lorach czerwieni, brazu lub grafitu, —dla dachéw ptaskich wymogéw w zakresie kolorystyki nie ustala

s1¢;
9) kolorystyke i materialty wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca si¢ stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni $cian,
b) zaleca si¢ wykonczenie z materiatdow naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, realizo-
wanych na dziatkach budowlanych na tych terenach, w tym w garazach stanowigcych odrgbny budynek lub
wbudowanych w brytg budynku mieszkalnego, w ilo$ci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komuni-
kacji wyznaczonych w planie.
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§ 17. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL i 5ZL, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powo-
duje koniecznos$ci wylaczenia gruntu z produkcji lesne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komuni-
kacji wyznaczonych w planie.

§ 18. 1. Dla terenu rolniczego zadrzewionego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZz, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona w formie zadrzewien;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc parkingowych,

b) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojécia i dojazdy,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zago-
spodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 80%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenéw komuni-
kacji wyznaczonych w planie.

§ 19. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: 25 m.

3. Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

§ 20. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujacg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa w ust. 1: 12 m.

3. Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

§ 21. 1. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
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2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc parkingowych,

b) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty matej architektury,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dla terenu 1KDD: od 8 do 10 m, zakonczony placami do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDD: 10 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDD: 10 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDD: 10 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okreslone w ust. 2 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na rysunku pla-
nu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakrgtow.

§ 22. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne stanowigce dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc parkingowych,
b) zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty matej architektury,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dla terenu 1IKDW: od 2 do 4,1 m;
2) dla terenu 2KDW: od 2,9 do 3,9 m;
3) dla terenu 3KDW: od 3,3 do 5,2 m;
4) dla terenu 4KDW: od 3,1 do 5 m.

3. Okreslone w ust. 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniajg wskazanych na rysunku pla-
nu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakrgtow.

§ 23. 1. Stawke procentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu ustala sie dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i
3MNU w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 1MNR, 2MNR, 3MNR, 4MNR, 1ZL, 2ZL,
3ZL, 4ZL, 5ZL, 1RZz, 1KDG, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, o ktdrej mowa w ustawie, w zwigzku z czym nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice przyjetego Uchwata Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pabianice

Jerzy Bloch
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