DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 18 czerwca 2020 r.
Poz. 3490

UCHWALA NR XXVI11/211/2020
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 25 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wschodniej
czesci wsi Bychlew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471) w zwigzku z Uchwata Nr XLV1/418/2017 Rady Gminy Pabianice z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaru we wschodniej czgéci wsi Bychlew, zmieniong Uchwata Nr 1VV/32/2018 Rady
Gminy Pabianice z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Pabianice, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wschodniej czesci
wsi Bychlew, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscia planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pabianice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza usta-
wa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimal-
ny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budow-
nictwa;
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5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub tech-
nicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktéra nie mozna
sytuowac od strony linii rozgraniczajacej budynkéw i budowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢ przekro-
czenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czgscig dachu, parapetu, podokiennika, pilastra,
balkonu, zadaszenia wejscia do budynku, schodow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kondy-
gnacji podziemnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla poszczegolnych tere-
now w ramach realizacji planu jako dominujace;

8) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania inny
niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie; przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowic¢ samodzielnej funkcji oraz jest mozliwe
do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz dojsé¢ i do-
jazdow, ktorych realizacja moze nastgpi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego), o ile w ustale-
niach szczegoétowych nie okreslono inaczej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem
cyfrowo-literowym;

10) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpar-
tego stupami lub nadwieszonego z lekkimi §cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych;

11) wysokosci obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem — nalezy przez to rozumieé¢ catkowita wysokos¢
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizszg i najwyz-
szg rzedng projektowanego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych budynku lub na obrysie obiektu bu-
dowlanego niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewngtrznym rzutu poziomego zada-
szenia wiaty;

13) konstrukcji powtokowej — nalezy przez to rozumie¢ cienkie zelbetowe lub wykonane z blach metalowych
lekkie struktury nosne, ktore maja za zadanie przykrycia powierzchni dachowych.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajduja sie w
przepisach odrgbnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice z
0znaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujgce bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
e) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,
f) tereny zmeliorowane,

g) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
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h) informacj¢ 0 potozeniu catego obszaru objetego ustaleniami planu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka t6dzka,

i) przeznaczenie terenéw: —MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,—MNU — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,—RZ — teren rolniczy — taki i pastwi-
ska,—R — tereny rolnicze,~KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,—KP — tereny publicznie
dostgpnych samorzadowych ciggdéw pieszych;

4) pozostate 0znaczenia na rysunku planu, nie wymienione w pkt 3, sa oznaczeniami informacyjnymi.
§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazows optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:
1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla poszczegdlnych terenow;

2) mozliwo$¢ zachowania obecnego kata nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbu-
dowy istniejacych obiektow;

3) przeprowadzenie nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy gra-
nicy z sasiednig dziatka budowlang na terenach oznaczonych symbolem MNU z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub czgsciowo poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwos$¢:
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a) przeprowadzenia rozbudowy wylacznie w granicach terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) przeprowadzenia remontu, przebudowy lub nadbudowy poza granicami terenu wyznaczonego przez nie-
przekraczalne linie zabudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) obowiazek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

6) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolem MNU na dziatkach budowlanych o
szerokosci mniejszej niz 20 m bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z ustale-
niami planu i przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa;

7) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektow budowalnych niebedacych budynkami wynoszaca 12 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy:

a) wiat, dla ktorych maksymalna wysokos¢ wynosi 8 m,

b) stup6w linii elektroenergetycznych, dla ktérych maksymalna wysokos$¢ wynosi 25 m,

c) obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow odrebnych;
8) wysokos¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw MN i MNU;

9) dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci oraz remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy z za-
kazem nadbudowy dla istniejacej zabudowy wyzszej i/lub posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenu;

10) w zakresie podziatu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budow-
lanej:

a) na terenach 1MN, 2MN, 4MN, 5MN: 1000 m?,
b) na terenach 3MN: 600 m?,
¢) na terenach MNU: 800 m?;
11) wymogow zawartych w pkt 10 nie stosuje sie:
a) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej
dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu usta-
la sie:

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiegwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury celu publicznego, w tym réwniez z zakresu tacz-
nosci publicznej,

b) lokalizowania zaktadéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) w granicach terenow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu uzyt-
kowania obowiazek przebudowy urzadzen melioracji wodnych w sposob zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie, umozliwiajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych terendéw, na ktorych
funkcjonuja urzadzenia melioracyjne; przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgo-
dzie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ochrone akustyczna:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;j,
b) dla terenéw 0znaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $ro-
dowisku;
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4) dla catego obszaru objetego ustaleniami planu zakaz produkcji futer i skor;

5) zakaz prowadzenia kazdej dziatalnosci zwigzanej z magazynowaniem, zbieraniem, przetwarzaniem, recy-
klingiem i odzyskiem odpadow, za wyjatkiem magazynowania odpadow wytwarzanych przez wytworcg.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy i zago-
spodarowania terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow MN, MNU, KDD i KP.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w ob-
rebie drog publicznych, do ktorych naleza tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD oraz w obrebie
terenow publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych KP, obowiazek ksztattowania nawierzchni
drog i chodnikéw w sposdb umozliwiajgcy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1) dla catego obszaru objetego ustaleniami planu w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401:

a) zakazy, o ktorych mowa w § 6 pkt 1,
b) obowiazek zachowania wymogdéw ochronnych wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) w strefie bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, 0 szerokosci po
18,0 m od osi linii, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz sadzenia drzew o0 wysokosci przekraczajacej 5,0 m;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 0 szerokosci po 6,0 m
od osi linii, wyznaczone na rysunku planu, w ktorych:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew 0 wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

b) obowiazuja szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow odreb-
nych z zakresu budownictwa,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozo-
statych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglednia¢ wymogi okre$lone
w przepisach odrebnych;

4) ograniczenia, 0 ktérych mowa w pkt 2 i 3 zwigzane sg Scisle z przebiegiem sieci lub lokalizacja obiektow
infrastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania napowietrznych linii elektroener-
getycznych wymogow, 0 ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie stosuje sig.

§ 10. W zakresie realizacji celow publicznych ustala sie:
1) obszarami realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym sa:
a) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) tereny publicznie dostgpnych samorzgdowych ciggéw pieszych, oznaczone symbolem KP;

2) obszarami realizacji celoéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny w granicach stref bezpie-
czenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz pasow technolo-
gicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, jako stuzace budowie i
utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

3) dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt 1 i 2, w ra-
mach funkcji | warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 11. 1. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem MN
i MNU zgodnie z pkt 4,5 i 6;
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3) nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu dla nieru-
chomosci dla terenéw 0znaczonych symbolami RZ i R w zwigzku z przeznaczeniem terenow na cele rolne;

4) dla terenow 1MN, 2MN, 4MN i 5MN ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowa-
dzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°%

5) dla terenow 3MN ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzia-
hu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 600 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 16 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

6) dla terenow MINU ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzia-
hu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednic-
twem drogi publicznej klasy dojazdowej (1KDD) oraz publicznie dostepnych samorzadowych ciagdéw pie-
szych (1KP i 2KP);

2) obstuge obszaru objetego ustaleniami planu poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej (1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD), publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze (1KP i 2KP) oraz istniejace dojscia i do-
jazdy do dziatek budowlanych nie wyznaczone na rysunku planu;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na zasadach oraz przy uwzglednieniu minimalnych wskazni-
kow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

4) nalfa_z ur_zqdzenia stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
5) mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

b) obowigzek wigczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na ist-
niejgce uwarunkowania, wigczenie obustronne do istniejgcego uktadu drog publicznych nie jest mozliwe
obowiazek zakonczenia drogi placem do zawracania.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zaopatrzenie terenéw W sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:
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a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazows,

e) sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym lub kablowym,
f) sie¢ cieptownicza,

0) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje, przebu-
dowg i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym zagospoda-
rowaniem terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami ust. 2-9 oraz z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych $redniego i niskiego napigcia w gra-
nicach terenéw W sposob niewylaczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym prze-
znaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym dla poszczegdlnych terenow;

4) lokalizacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV wytacznie w strefie bezpieczen-
stwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 0 ktorej mowa §9 pkt 2, oznaczonej
na rysunku planu;

5) powiazanie sieci z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci zlokalizowane w grani-
cach obszaru;

6) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami szczegdto-
wymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgednieniem wymo-
gow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozaro-
wych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekow ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogow przepiséw 0d-
rebnych z zakresu gospodarki wodami, do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, indywidualnych
oczyszczalni sciekow lub bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych; wody opado-
we i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki wo-
dami, z zastrzezeniem pkt 4, na nieutwardzony teren dziatki budowalnej lub do zbiornikéw infiltracyjnych
lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) mozliwos$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych w granicach dziatek bu-
dowlanych do kanalizacji deszczowej;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni dréog do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na nieutwardzony teren w
granicach drogi;

4) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu odprowadzania sciekow.

5. W zakresie zasilania w energie elektrycznag ustala sie:
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1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z za-
chowaniem ustalen ust. 8;

2) rozbudowg, przebudowe, modernizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyznaczona na rysunku planu strefa bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej 110kV stanowi jedno-
cze$nie pas technologiczny tej linii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych
lub butli;

2) rozbudowg, przebudowe i modernizacje sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta, z mozliwoscia wykorzystania
odnawialnych zrédet energii z zachowaniem ustalen ust. 8;

2) w przypadku zastosowania kottowni indywidualnych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zZrodet energii
cieplnej, tj. gaz, olej opatowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub alternatywne Zrodta energii odna-
wialnej z zachowaniem ustalen ust. 8.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystania
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energie elek-
tryczng oraz ciepto, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 10KW.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi utrzymania czysto-
$ci i porzadku w gminach.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) miejsc parkingowych,

c) zieleni urzadzonej,

d) wiat;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w istniejgcych zagrodach,

¢) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy wolnostojace;;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 3490

2) wolnostojace budynki ustugowe nie moga przekroczy¢ na dziatce budowlanej tacznie 100 m? powierzchni
zabudowy;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 40%;

7) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytko-
we,

b) ustugowych: 2 kondygnacje,
C) pozostatych: 1 kondygnacja;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
9) dachy budynkow:

a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym 0d 12° do 45° lub ptaskie,

b) kolorystyka: —dla dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w ko-
lorach czerwieni, brazu lub grafitu, —dla dachow ptaskich wymogow w zakresie kolorystyki nie ustala
si¢;

10) kolorystyke i materialy wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca si¢ stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni scian,
b) zaleca si¢ wykonczenie z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno.

3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych, realizo-
wanych na dziatkach budowlanych na tym terenie, w tym w garazach stanowiacych odrebny budynek lub wbu-
dowanych w bryte budynku mieszkalnego, w ilo$ci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komuni-
kacji wyznaczonych w planie.

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, 0znaczonych na
rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU i 6MNU, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) miejsc parkingowych,
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c) zieleni urzadzonej,
d) wiat;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w istniejacych zagrodach,

b) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 40%;

6) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 3 kondygnacje, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytko-
We,

b) ustugowych: 2 kondygnacje,
C) pozostatych: 1 kondygnacja;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) garazy: 6 m,
d) pozostatych: 8 m;
8) dachy budynkow:

a) geometria: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym 0d 12° do 45° lub ptaskie,

b) kolorystyka: —dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: pokrycie dachowe w ko-
lorach czerwieni, brazu lub grafitu, —dla dachow ptaskich wymogow w zakresie kolorystyki nie ustala

sig;
9) kolorystyke i materialy wykonczeniowe elewacji budynkow:
a) zaleca sie stosowanie jasnych kolorow pastelowych powierzchni $cian,
b) zaleca si¢ wykonczenie z materiatow naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno.

3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych, realizo-
wanych na dziatkach budowlanych na tym terenie, w tym w garazach stanowiacych odrgbny budynek lub wbu-
dowanych w bryte budynku mieszkalnego, w ilo$ci minimum:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komuni-
kacji wyznaczonych w planie.
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§ 16. 1. Dla terenu rolniczego - tgki i pastwiska, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tgki i pastwiska;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc parkingowych,

b) zieleni urzadzone;j,

C) wiat;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) dojscia i dojazdy,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej: 95%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komunika-
cji wyznaczonych w planie.

§ 17. 1. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje realizowanych dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow Wsi:

a) drog dojazdowych do pdl,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupetniajace: inne niz wymienione w pkt 2 lit. b obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, ktorych lokalizacja nie powoduje koniecznosci wytaczenia gruntow Klas I-111 z produkciji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenoéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenow komuni-
kacji wyznaczonych w planie.

§ 18. 1. Dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacjg:
a) miejsc parkingowych,
b) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie nastepujaca szerokos¢ W liniach rozgraniczajgcych terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) dla terenu 1KDD: 9 m;

2) dla terenu 2KDD: 10 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dla terenu 3KDD: 9 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDD: 10 m, zakonczony placami do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakrgtow.

§ 19. 1. Dla terenéw publicznie dostepnych samorzadowych ciagoéw pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KP i 2KP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) dla terenu 1KP: 5 m;
2) dla terenu 2KP: od 5 do 5,4 m.

3. Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakrgtow.

4. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ruch pojazdow.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig dla przylegajacych terenow i dziatek budowlanych obstuge
komunikacyjng w formie dojazdu do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych.

§ 20. 1. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw 0znaczonych symbolami MNU, RZ, R, KDD i KP stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost war-
tosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, 0 ktorej
mowa W ustawie, w zwigzku z czym nie ustala sie stawki procentowej.

§ 21. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice przyjetego Uchwatag Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Btoch



e o 42 T 4l o

o s i m"E' ‘gi, Vi
o e
2 A

o g
[0} T \edl v

I \ AT AT
WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM .
UWARUNKOWARN | KIERUNKOW .
ZAGOSPODAROWANIA Yord Al
PRZESTRZENNEGO 5 g 1290
GMINY PABIANICE

E OBSZAR OBJETY USTALENIAMI WA e
ZMIANY PLANU LR

1499

wn Rdhs

TERENY ZABUDOWY MESZKANONE) MESZANE)

e A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e - DLA OBSZARU WE WSCHODNIEJ CZESCI WSI BYCHLEW
¢ Y /ﬁ’: Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII1/211/2020

) T 'jﬂﬂ_ ‘ N Rady Gminy Pabianice z dnia 25 maja 2020 r.

7 Lo R SKALA 1:1000

1KP

a0
Z

AT

T A\
oy I
S0

=] L 0
[ renenvuimmsrvs ;s SR o I v R Rl R P s
] 7

RGN RoLNE
2] Crumron moumvo ERYCH A CoLE NERANGEE eLESAE

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

=]

3 e smeomeoonumecn suv
KOMUNIKACJA
Ji—

OBJASNIENIA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE BEDACE USTALENIAMI PLANU

=
—
I
1

—F

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA
PASY TECHNOLOGICZNE NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

TERENY ZMELIOROWANE

ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA W METRACH

CALY OBSZAR OBJETY USTALENIAMI PLANU ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401 NIECKA LODZKA

PRZEZNACZENIE TERENOW
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

III TEREN ROLNICZY - LAKI | PASTWISKA

EI TERENY ROLNICZE

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY PUBLICZNIE DOSTEPNYCH SAMORZADOWYCH CIAGOW
PIESZYCH
OZNACZENIA INFORMACYJNE

E . 0$ NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV

OSIE NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
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