DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L.6dz, dnia 1 kwietnia 2021 r.

Poz. 1474

UCHWALA NR XLI1/280/2021
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 26 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu szkoly podstawowej w Bychlewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 713, poz. 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 . poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, 2021 r. poz. 11), w zwiazku z Uchwalg
Nr XXV/191/2020 Rady Gminy Pabianice z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w pdtnocnej czgsci wsi Bychlew, Rada Gminy
Pabianice, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu szkoly podstawowej
w Bychlewie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigeie Rady Gminy Pabianice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, 2021 r. poz. 11).

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla poszczegélnych terendw
w ramach realizacji planu jako dominujace;

4) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego na okreslonym
terenie; przeznaczenie uzupelniajace nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji oraz jest mozliwe do realizacji
jedynie po wczesniejszej lub przy rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagdw pieszo-jezdnych oraz doj$¢ idojazdow, ktorych
realizacja moze nastapi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego), o ile w ustaleniach szczegétowych
nie okre$lono inaczej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktéra nie mozna
sytuowa¢, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta cze$cia dachu, parapetu, podokiennika,
pilastra, balkonu, zadaszenia wejscia do budynku, schodow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
kondygnacji podziemnych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°%

10) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego
stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielona z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych;

11) wysokosci obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokosé¢
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizsza i najwyzsza
rzedna projektowanego terenu na obrysie przegrod zewngtrznych budynku Iub na obrysie obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewngtrznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej auzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢
w przepisach odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice z oznaczeniem
granic obszaru objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odlegloéci elementoéw zagospodarowania w metrach,

e) przeznaczenie terenéw: —UQ - teren zabudowy ustug oswiaty, —KP - teren publicznie dostgpnego
samorzadowego ciagu pieszego;

4) oznaczenia informacyjne:

a) droga wojewddzka nr 485,
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b) informacja o tresci: caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka t6dzka.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie zoznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektow budowalnych niebedacych budynkami wynoszaca 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy:

a) wiat, dla ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi 6 m,

b) obiektéw budowlanych tacznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych;
3) wysoko$¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu tagczno$ci publicznej;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, ochrone akustyczng dla terenu oznaczonego
symbolem UQ jak dla tereno6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji nowych
inwestycji,

¢) utrzymanie dobrego stanu wod Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych nr 72 poprzez zagospodarowanie terenu
objetego planem podporzadkowanemu ochronie woéd podziemnych 1 powierzchniowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w obrebie
publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego 1KP obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob
umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

§ 7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ dla catego obszaru objgtego ustaleniami planu w celu ochrony Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401:

1) zakazy, o ktorych mowa w § 5 pkt 1, 2 - dotyczacy zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz § 11 ust. 3 pkt 2 -
dotyczacy odprowadzania $ciekow;

2) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisow odrebnych.
§ 8. W zakresie realizacji celow publicznych ustala sie:
1) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym sa:
a) teren zabudowy ustug o$wiaty, na ktorym zlokalizowana jest szkota podstawowa,
b) teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego, oznaczony symbolem KP;

2) dopuszcza si¢ realizacje innych celow publicznych, niewymienionych w pkt 1, w ramach funkcji 1 warunkow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§9.1. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
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1) nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomo$ci dla terenu oznaczonego symbolem UO
zgodnie z pkt 3;

3)dla terenu UO ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie iobsluge obszaru objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem drogi wojewddzkiej nr 485 przebiegajacej poza obszarem objetym planem, wzdhiz jego
wschodniej granicy;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na zasadach oraz przy uwzglednieniu minimalnych wskaznikéw
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

3)nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk, wynikajacych z ustalen szczegétowych dla terenéw, wynosi 10-19,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk, wynikajacych z ustalen szczegdtowych dla terenow, wynosi 2050,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk, wynikajacych z ustalen szczegdtowych dla terendw, wynosi wigcej
niz 50.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie terendow w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym lub kablowym,
f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich modernizacje,
przebudowe irozbudowe wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami ust. 2-9 oraz z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oile lokalizacja ta jest zgodna
z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych $redniego i niskiego napigcia w granicach
terendw w sposob niewylaczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym dla poszczegolnych terenow;

5) powiazanie sieci z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci zlokalizowane w granicach
obszaru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
zuwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki wodnej, do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do waod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwosciag odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane zpowierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych,
parkingdw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrebnych;

3) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza sie realizacje
otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach dziatek
budowlanych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej z mozliwoscia
wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem ustalen ust. 8

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala si¢: zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej (W przypadku jej realizacji) lub ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych lub butli.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych lub lokalnych Zrdodet ciepta z mozliwoscia wykorzystania
odnawialnych zrodet energii z zachowaniem ustalen ust. 8;

2)w przypadku zastosowania kotlowni indywidualnych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zroédet energii
cieplnej, tj. gaz, olej opatowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub alternatywne Zrodia energii odnawialnej
z zachowaniem ustalen ust. 8.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz ciepto z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet wykorzystujacych energie stoneczng o mocy do 100 kW;

2) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mozliwo$¢ budowy i montazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczgcymi utrzymania czystoSci
i porzadku w gminach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) ustug sportu i rekreacji, w tym placow zabaw, boisk sportowych, hal gimnastycznych,
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b) budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) miejsc do parkowania,
d) zieleni,
e) wiat i altan;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi inne niz w pkt 1,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;
3) maksymalng intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ushugowych: 15 m,
b) pozostatych: 6 m;

6) geometria dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie.

3. W zakresie podziatu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
800 m?.

4. Wymogu zawartego w pkt 3 nie stosuje si¢:
1) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki
budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania,
realizowanych na dziatkach budowlanych na tych terenach, w tym w garazach stanowigcych odrebny budynek lub
wbudowanych w bryle budynku, wilosci minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 10 oséb zatrudnionych
w obiekcie ustugowym.

§ 13. 1. Dla terenu publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni;
3) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KP: od 6 m do 7 m.

3. Okreslona w ust. 2 szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ruch pojazdow.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig obstuge komunikacyjna dla przylegajacych terenow.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 14. Stwierdza sie¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwiagzany zuchwaleniem planu mogacy
stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktdorej mowa w ustawie, w zwigzku zczym nie ustala si¢ stawki
procentowe;.

§ 15. Dla obszaru objgtego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice przyjetego Uchwatg Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pabianice

Jerzy Bloch
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