DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

Lo6dZ, dnia 4 listopada 2021 r.
Poz. 4952

UCHWALA NR LI1/340/2021
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw produkcyjno-ustugowych w Porszewicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2021r.,
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r., poz. 741, 784, 922), w zwigzku z Uchwalg Nr XXV/190/2020 Rady Gminy Pabianice z dnia
24 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w pdtocnej czesci gminy Pabianice, Rada Gminy Pabianice, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice,
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw produkcyjno-ustugowych
w Porszewicach, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigecie Rady Gminy Pabianice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla poszczegdlnych terenow
w ramach realizacji planu jako dominujace;
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4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na okreslonym
terenie; przeznaczenie uzupelniajace nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji oraz jest mozliwe do realizacji
jedynie po wczesniejszej lub przy rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciaggdw pieszo-jezdnych oraz doj$¢ idojazdow, ktorych
realizacja moze nastgpi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego), o ile w ustaleniach szczegdlowych
nie okreslono inaczej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktoéra nie mozna
sytuowa¢, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunieta cze$cia dachu, parapetu, podokiennika,
pilastra, balkonu, zadaszenia wejscia do budynku, schodow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
kondygnacji podziemnych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielong, wielopietrowa, w tym $rednig
i wysoka, ztozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz dostosowanych do warunkow srodowiska
danego miejsca, realizowang w celu odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub
uzytkowania; poprzez zielen $rednia nalezy rozumiec rosliny, ktorych wysoko$¢ nie przekracza 15 m wysokosci;
poprzez zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktoérych wysokos¢ w wieku dojrzatosci przekracza
15 m wysokosci; zielen izolacyjna musi sktada¢ si¢ z paséw zieleni Sredniej i wysokiej, z ktorych kazdy
zajmowa¢ powinien od 40% do 60% szerokosci pasa zieleni izolacyjnej; zielen izolacyjna musi docelowo, do
wysokosci 2 m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien optyczny, tj. zastania¢ w 100% obiekty znajdujace si¢ po
drugiej stronie pasa zieleni izolacyjnej;

11) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego
stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych;

12) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

13) wysokosci obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$é
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

14) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizsza i najwyzsza
rzedna projektowanego terenu na obrysie przegrod zewngtrznych budynku Iub na obrysie obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewnetrznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej auzytych wniniejszej uchwale znajdujg si¢
w przepisach odrgbnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice z oznaczeniem
granic obszaru objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace:
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a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,
e) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
f) stanowisko archeologiczne wraz z numerem stanowiska,
g) strefa ochronna stanowiska archeologicznego,
h) obszary realizacji zieleni izolacyjnej,
1) przeznaczenie terenow:
—U - teren zabudowy ustugowe;j,
—P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndow oraz zabudowy ustugowe;j,
—R - teren rolniczy,
—RZz - teren rolniczy zadrzewiony,
—KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;j,
—KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
4) oznaczenia informacyjne:
a) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
b) tereny zmeliorowane,

¢) informacja o treci: caty obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka t6dzka.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie zoznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektow budowalnych niebedacych budynkami wynoszacg 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy:

a) terenow oznaczonych symbolem P/U, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 30 m,

b) wiat, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 8 m,

¢) obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow odrebnych;
3) wysoko$¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
—przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U,—inwestycji celu
publicznego, w tym rowniez z zakresu tgcznosci publiczne;j,

b) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, w tym rowniez z zakresu tacznosci publicznej,

c) lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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2) obowigzek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla dziatek sasiednich;

3)zakaz prowadzenia kazdej dziatalnoSci zwigzanej zmagazynowaniem, zbieraniem, przetwarzaniem,
recyklingiem i odzyskiem odpadéw, za wyjatkiem czasowego magazynowania odpadow wytwarzanych przez
wWytworce;

4) ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji nowych
inwestycji,

¢) utrzymanie dobrego stanu wod Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych nr 72 poprzez zagospodarowanie terenu
objetego planem podporzadkowanemu ochronie woéd podziemnych 1powierzchniowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych obowiazek ich
przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie, umozliwiajacy swobodny odptyw wod
drenazowych z pozostalych terenéw, na ktérych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne; przebudowa urzadzen
melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgodzie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarowania wodami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone krajobrazu kulturowego poprzez ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu;

2) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 67-50/38 realizacja robot ziemnych lub dokonywanie
zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)na obszarze strefy ochronnej stanowiska archeologicznego nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany
charakteru dotychczasowe] dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na
nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w obrebie
drég publicznych, do ktorych nalezy teren drogi publicznej klasy gtéwnej KDG oraz teren drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD, obowiazek ksztattowania nawierzchni drog i chodnikéw w sposob umozliwiajacy korzystanie
z nich osobom niepetosprawnym.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ dla calego obszaru objetego ustaleniami planu w celu ochrony Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401:

1) zakazy, o ktérych mowa w § 5 pkt 1, 314 oraz § 12 ust. 3 pkt 2;

2) obowigzek zachowania wymogéw ochronnych wynikajacych z przepisow odrebnych.
§ 9. W zakresie realizacji celow publicznych ustala si¢:

1) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym lub lokalnym sa:
a) teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony symbolem KDG,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,

¢) tereny w granicach stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, jako
stuzace budowie i1 utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje celdw publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w pkt 1, w ramach
funkcji 1 warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.
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§10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdow nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolami U i P/U
zgodnie z pkt 4,51 6;

3)nie ustala si¢ parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia ipodzialu dla
nieruchomosci na terenach oznaczonych symbolami R i RZz, w zwigzku z przeznaczeniem ich na cele rolne;

4)dla terenu 1U ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°%

5)dla terenu 2U ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 500 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°%

6) dla terenu P/U ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie iobslugge obszaru objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem drogi publicznej klasy dojazdowej (1KDD);

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na zasadach oraz przy uwzglednieniu minimalnych wskaznikow
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

3)nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk, wynikajacych z ustalen szczegétowych dla terenéw, wynosi 15-50,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk, wynikajacych z ustalen szczegdtowych dla terenow, wynosi 51-100,

¢) 3% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk, wynikajacych z ustalen szczegdtowych dla
terenow, wynosi wigcej niz 100.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie terenow w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,
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e) sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym lub kablowym,
f) sie¢ cieptownicza,
g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie 1iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich modernizacje,
przebudowe irozbudowe wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami ust. 2-9 oraz z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, a takZe na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami szczegdtowymi planu
oraz z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych $redniego i niskiego napigcia w granicach
terenow w sposob niewylaczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym dla poszczegdlnych terenow;

5) powiazanie sieci z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci zlokalizowane w granicach
obszaru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
zuwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $cickoéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki wodnej, do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, po jego realizacji, indywidualnych
oczyszczalni §ciekow lub bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;

2) wody opadowe odprowadzane zpowierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrebnych;

3) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza si¢ realizacje
otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach dziatek
budowlanych.

5. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznej z mozliwoscia wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
z zachowaniem ustalen ust. 8;

2) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV o szerokosci 12,0 m,
wyznaczone na rysunku planu, ktorych §rodek stanowi 0§ linii, w ktérych:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew,
b) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt?2 zwigzane sg $ciSle z przebiegiem sieci lub lokalizacja obiektow
infrastruktury  technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wymogow, o ktérych mowa w pkt 2 nie stosuje si¢.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala sig: zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowe] (w przypadku jej realizacji) lub ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych lub butli.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energie cieplna zindywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta z mozliwos$cia wykorzystania
odnawialnych zrodet energii z zachowaniem ustalen ust. 8;

2)w przypadku zastosowania kotlowni indywidualnych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii
cieplnej, tj. gaz, olej opalowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub alternatywne Zrédta energii odnawialne;j
z zachowaniem ustalen ust. 8.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz ciepto z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel wykorzystujacych energie stoneczng o mocy do 100 kW;

2) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i1 rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mozliwo$¢ budowy i montazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i rzemieslnicza;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacjg:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) miejsc do parkowania,

¢) zieleni,

d) wiat;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy wolnostojacej;

2) maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 65%;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ushugowych: 15 m,
b) pozostatych: 8 m;
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7) geometria dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie.

3. W zakresie podzialu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
1500 m?.

4. Wymogu zawartego w pkt 3 nie stosuje si¢:
1) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

5.Dla terendw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania,
realizowanych na dziatkach budowlanych na tych terenach, w tym w garazach stanowigcych odrgbny budynek lub
wbudowanych w bryle budynku, wiloSci minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m> powierzchni
uzytkowej obiektu ushugowego.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i rzemieslnicza;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacjg:

a) miejsc do parkowania,

b) zieleni, w tym zieleni izolacyjne;j;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

¢) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 5%;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 5 m;

6) geometria dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie.

3. W zakresie podziatu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
500 m?.

4. Wymogu zawartego w pkt 3 nie stosuje si¢:
1) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, realizowanych
na dziatkach budowlanych na tych terenach, w tym w garazach stanowiacych odrebny budynek lub wbudowanych
w bryte budynku, w ilo§ci minimum 1 stanowisko postojowe.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu dla
terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich poprzez
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, we wskazanych na rysunku planu obszarach realizacji zieleni izolacyjne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 4952

§ 15. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1P/U, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacjg:
a) miejsc do parkowania,
b) zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) wiat;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy wolnostojacej;

2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 90%;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw produkcyjnych i ustugowych: 3 kondygnacje,
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 25 m;

8) geometria dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie.

3. W zakresie podziatu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
2000 m?.

4. Wymogu zawartego w pkt 3 nie stosuje si¢:
1) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki
budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

5.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania,
realizowanych na dziatkach budowlanych na tych terenach, w tym w garazach stanowigcych odrebny budynek lub
wbudowanych w bryte budynku w ilo$ci minimum:

1) 1 stanowisko postojowe na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie oraz stanowiska dla samochodow cigzarowych
w liczbie wynikajacej ze specyfiki funkcjonowania obiektu — dla obiektow produkecyjnych, sktadow
1 magazynow,

2) 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej — dla zabudowy ustugowe;.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu dla
terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich poprzez
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, we wskazanych na rysunku planu obszarach realizacji zieleni izolacyjne;j.

§ 16. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2)za zgodng zprzeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje realizowanych dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancOw wsi:
a) drog dojazdowych do pol,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) przeznaczenie uzupehiajace: inne niz wymienione w pkt 2 lit. b obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktorych lokalizacja nie powoduje konieczno$ci wylaczenia gruntdéw klas I-111 z produkc;ji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 17. 1. Dla terenu rolniczego zadrzewionego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZz, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona w formie zadrzewien;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

§ 18. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwne;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: od 15 m do
30 m.

3. Okreslona w ust. 2 szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

§ 19. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: od 13,5 m do
16 m oraz zakonczenie w postaci placu do zawracania o wymiarach 20 m na 20 m.

3. Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U w wysokosci 25%.
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2. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 1R, 1RZz, 1KDD oraz 1KDG stwierdza si¢, iz nie nastapi
wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w ustawie, w zwigzku z czym nie ustala si¢ stawki procentowe;.

§ 21. Dla obszaru objg¢tego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice przyjetego Uchwala Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice. Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa £.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Bloch
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