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Poz. 2779

UCHWALA NR LXXVI1/501/2023
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow na terenie gminy
Pabianice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 503, poz. 1846, poz.21851ipoz. 2747 zpdzn. zm.), wzwiazku zuchwalg
Nr LXV1/444/2022 Rady Gminy Pabianice z dnia 26 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w na terenie gminy Pabianice, Rada Gmina
Pabianice stwierdza, ze niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice
uchwalonego uchwata nr XLII1/290/2021 Rady Gminy Pabianice z dnia 30 marca 2021 r. uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw na terenie gminy
Pabianice, zwany dalej planem.

2. Granice obszarow objetych planem okreslaja rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace zataczniki nr 1-6
do niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cz¢s$¢ uchwaty.

3. Zalaczniki graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, podzielone zostaly na odrebne jednostki przestrzenne
W nastepujacy sposob:

1) Zatacznik nr 1: jednostki przestrzenne od 1 do 10;

2) Zalacznik nr 2: jednostki przestrzenne od 11 do 21;

3) Zalacznik nr 3: jednostki przestrzenne od 22 do 35;

4) Zalacznik nr 4: jednostki przestrzenne od 36 do 37;

5) Zalacznik nr 5: jednostki przestrzenne od 38 do 41;

6) Zalacznik nr 6: jednostki przestrzenne od 42 do 47.

4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) zalacznik nr 7 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 8 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pabianice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;
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3) zalacznik nr 9 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ciagly na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktéra nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza sig
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czgécia dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow
architektonicznych;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ obiektu,
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacj¢ o ukladzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujagcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
poinocy;

2) informacje¢ o zrodle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legendg zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) legende zawierajaca:
a) oznaczenia obowiazujace, bedace ustaleniami planu:
- granice obszarow objetych planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,
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- zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach,
- granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- przeznaczenie terendw,
b) oznaczenia obowiazujace wynikajace z przepisow odrebnych:
- strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia,
- zasi¢g udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych,
- nazwy udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych,
- granice terenu gorniczego,
- granice obszaru gorniczego,
- stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP,
- strefa ochronna stanowiska archeologicznego,

- granica obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzia obejmujacego obszar, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

¢) oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu:
- granice obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Srodkowej Grabi”,
- granice strefy ochrony konserwatorskiej "B" zatozenia parkowego w Porszewicach,
- obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 ,,Niecka 1.6dzka”,

- granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujgcego obszar, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) poza obszarem
opracowania,

- granica obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%),

- zasieg udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych poza obszarem opracowania,
- granice terenu gorniczego poza obszarem opracowania,

- granice obszaru gorniczego poza obszarem opracowania,

- gazociag wysokiego cisnienia,

- strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem opracowania,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 220 kV,

- stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP poza obszarem opracowania,

- strefa ochronna stanowiska archeologicznego poza obszarem opracowania.

§ 4. 1. Kazdy teren oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra zakonczona kropka oznacza numer jednostki przestrzennej;

2) druga cyfra wyr6znia teren sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu w obrebie tej samej
jednostki terytorialnej;

3) symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.
2. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami L;
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2) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN;
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN-U;

5) tereny drogi ekspresowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDS;

6) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

7) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;
9) tereny oczyszczalni Sciekow, oznaczone na rysunku planu symbolami IKO.

3.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust. 2, obowigzujg lacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne

§ 5. W zakresic zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania nowych budynkéw na terenach przeznaczonych do zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu;
2) dla budynkow istniejacych:
a) dopuszczenie nadbudowy obiektéw znajdujacych si¢ w granicy dziatki, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej wysokosci, dla budynkéow wyzszych niz okre$lono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

c¢) dopuszczenie zachowania istniejacego uktadu polaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy,

d) zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych oraz ich odbudowe, nadbudowe, przebudowe i remont;

3) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niebedacych budynkami o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji i elektroenergetyki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowiazek stosowania standardéow akustycznych dla terenow oznaczonych symbolami MN-U jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

5) obowiazek przeprojektowania iprzebudowy istniejacej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych,
przed realizacja zamierzen inwestycyjnych w sposob zapewniajacy prawidltowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego;
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6) na czesci obszaru planu polozonej w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska L.odz
obowiazuja przepisy odrgbne Prawa lotniczego, w tym przepisy dotyczace wysokosci obiektow, budowy
lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
ustala sie:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

2) na obszarze strefy ochronnej stanowiska archeologicznego nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru

dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, granic i sposob zagospodarowania terenéw gorniczych,
granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sie:

1) dla calych jednostek przestrzennych nr 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 40, 41 oraz terenéw 12.1RN, 12.3L, 12.4L, 14.1L, 14.1RN, 37.1KDS, 39.1L, 39.2L,
39.3L, 39.4L, 39.5L, 39.6L, 39.7L, 39.8L, 39.9L, 39.10L, 39.11L, 39.1ZN, 39.2ZN, 39.3ZN, 39.47ZN,
39.2RN, 39.3RN, 39.4RN, 46.1L, 46.2L, 46.3L, 46.4L, 46.5L, 46.6L, 46.7L, 46.8L, 46.9L, 46.10L, 46.11L,
46.12L, 46.13L, 46.14L, 46.15L, 46.1RN, 46.1ZN, 46.2ZN, 46.3ZN, 46.4ZN, 46.5ZN, 47.4L, 47.6L,
47.7L, objetych ustaleniami planu, w celu ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 ,,Niecka
Lodzka™:

a) zakazy, o ktérych mowa w §6 pkt. 1,213,
b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisow odrebnych;
2) obowiazek przestrzegania przepiséw odrebnych zwigzanych z polozeniem obszaru 7.4L w granicach:
a) obszaru gérniczego ,,Porszewice —Pole I i ,,Porszewice —Pole 117,
b) terenu gorniczego .,Porszewice —Pole I i ,,Porszewice —Pole 117,
c) zloza ,,Porszewice”;

3)dla terenéw 1.1L, 1.2L, 1.3L polozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), wyznaczonym na
rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego, obowigzek przestrzegania ograniczen
ustanowionych w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzig, w tym w szczegolnosci
wynikajacych z ustawy prawo wodne;

4) mozliwos¢ wprowadzania nowych zalesien na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia w taki sposob,
aby zapewni¢ swobodny przeptyw wod powodziowych oraz aby nie zaburzy¢ stosunkéw hydrologicznych
na terenie zlewni.

§ 9. W zakresie realizacji celow publicznych ustala si¢:

1) obszary realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym:
a) tereny drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS,
b) tereny drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,

c) tereny w granicach stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego,
wysokiego i $redniego napiecia, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury techniczne;j
bedacych celami publicznymi;

2) obszary realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym:
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a) tereny oczyszczalni sciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem IKO,
b) tereny drogi dojazdowej oznaczone oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

3) dopuszczenie realizacji celow publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w pkt1i2,
w ramach funkcji 1 warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sie:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m2,
b) minimalng szerokos¢ frontu dzialki: 16 m;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IKO:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 100 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m.

2. kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenéw, o ktérych mowa
w pkt 1-2: od 45° do 135°.

3. Zasad i warunkdéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatléw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) podstawowa obstuge komunikacyjna terenow objetych planem za posrednictwem:
a) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 30.1KDZ,
b) drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 40.1KDD,
¢) drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 36.1KR,

d) drég serwisowych przy drogach ekspresowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 19.1KDS,
32.1KDS,

e) drog publicznych powiatowych i gminnych, znajdujacych si¢ poza obszarami objetymi planem;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem zukladem zewnetrznym za
posrednictwem drog, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a-d;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych drég wewnetrznych, drog polnych idojazdow do dziatek
niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi;

4) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujacych minimalnych
wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miegjsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla obiektow, o ktérych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wickszej
niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno ztych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) realizacj¢ miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4, jako nadziemne, w tym w garazach lub pod
wiata, lub podziemne;

6) mozliwos¢ tworzenia nowych drég wewnetrznych przy czym szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
Sm.
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§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
zwigzanych z przyszlym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych na obszarze
objetym planem, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegélowymi planu oraz z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia, z zachowaniem ustalen przepisow
odrebnych;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogdéw przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodnej, do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, indywidualnych
oczyszczalni Sciekow lub bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych;

3) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza sie
realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komor drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia;

2) budowe, rozbudoweg, przebudowe iremont obiektdéw iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszczenie zasilania z urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédel energii
o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW (poza odnawialnymi zrédlami energii wykorzystujacymi
energi¢ wiatru, dla ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych Zrédtach energii);

4) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia (220 kV)
o szerokosci 50 m, wysokiego napigcia (110 kV) o szerokosci 22 m oraz $redniego napiecia (15 kV)
o szerokosci 15 m wyznaczone na rysunku planu, ktorych srodek stanowi o$ linii;

5) w granicach stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, wysokiego i sredniego
napigcia, wyznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzek przestrzegania szczegélnych warunkéw prowadzenia prac budowlanych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

b) obowiazek lokalizowania obiektéw budowlanych wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewow osiagajacych wysokosé przekraczajaca 3,0 m,
d) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

6) w granicach stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia,
wyznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi
powinny uwzglednia¢é wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

b) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

¢) zakaz tworzenia si¢ hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0 m dla
linii 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron),

d) dopuszczenie wykonania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii,

e) dopuszczenie budowy elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ takze odbudowg, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;

7) granice stref ochronnych, o ktorych mowa w pkt4, zwigzane sg s$cisle zprzebiegiem linii
elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wymogdw wymienionych w pkt 5 nie stosuje sig.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia;

2) budowe, rozbudowe, przebudoweg iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe;

3) w strefach kontrolowanych od gazociagdw wysokiego cisnienia wskazanych na rysunku planu, do czasu
likwidacji lub zmiany parametréw powyzszych gazociaggow, ograniczenia dla lokalizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie¢:

1) zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta nienaruszajacych przepiséw odrebnych
z zaleceniem stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikow grzewczych: gaz, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna;
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2) dopuszczenie zaopatrzenia zurzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne, energie geotermalna i aerotermalna, o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie¢:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tgcznoscei publiczne.

9. W =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczego6lowe

§ 13. 1. Dla terenéw lasoéw, oznaczonych na rysunku planu jako 1.1L, 1.2L, 1.3L, 2.1L, 3.1L, 5.1L, 5.2L,
7.1L, 7.2L, 7.3L, 7.4L, 7.5L, 8.1L, 8.2L, 8.3L, 8.4L, 9.1L, 9.2L, 9.3L, 10.1L, 11.1L, 11.2L, 11.3L, 11.4L,
11.5L, 11.6L, 11.7L, 11.8L, 11.9L, 11.10L, 11.11L, 11.12L, 11.13L, , 12.1L, 12.2L, 12.3L, 12.4L, 13.1L,
13.2L, 13.3L, 13.4L, 14.1L, 15.1L, 15.2L, 15.3L, 16.1L, 16.2L, 16.3L, 16.4L, 16.5L, 17.1L, 18.1L, 18.2L,
18.3L, 19.1L, 19.2L, 19.3L, 20.1L, 20.2L, 20.3L, 21.1L, 22.1L, 22.2L, 22.3L, 22.4L, 22.5L, 22.6L, 23.1L,
24.1L, 24.2L, 24.3L, 24.4L, 24.5L, 25.1L, 26.1L, 26.2L, 27.1L, 27.2L, 27.3L, 27.4L, 27.5L, 29.1L, 29.2L,
30.1L, 31.1L, 31.2L, 31.3L, 36.1L, 36.2L, 37.1L, , 38.1L, 38.2L, 38.3L, 38.4L, 38.5L, 38.6L, 38.7L, 38.8L,
38.9L, 38.10L, 39.1L, 39.2L, 39.3L, 39.4L, 39.5L, 39.6L, 39.7L, 39.8L, 39.9L, 39.10L, 39.11L, 40.1L,
40.2L, 40.3L, 40.4L, 40.5L, 40.6L, 40.7L, 40.8L, 41.1L, 41.2L, 41.3L, 41.4L, 41.5L, 41.6L, 41.7L, 41.8L,
41.9L, 41.10L, 41.11L, 41.12L, 41.13L, 41.14L, 41.15L, 41.16L, 41.17L, 41.18L, 41.19L, 41.20L, 41.21L,
41.22L, 41.23L, 41.24L, 41.25L, 41.26L, 41.27L, 41.28L, 41.29L, 41.30L, 41.31L, 41.32L, 41.33L, 41.34L,
41.35L, 42.1L, 42.2L, 42.3L, 42.4L, 42.5L, 42.6L, 42.7L, 42.8L, 42.9L, 42.10L, 42.11L, 42.12L, 43.1L,
43.2L, 43.3L, 43.4L, 44.1L, 44.2L, 45.1L, 46.1L, 46.2L, 46.3L, 46.4L, 46.5L, 46.6L, 46.7L, 46.8L, 46.9L,
46.10L, 46.11L, 46.12L, 46.13L, 46.14L, 46.15L, 47.1L, 47.2L, 47.3L, 47.4L, 47.5L, 47.6L, 47.7L, ustala
sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi o lasach;

3) w zakresie zagospodarowania terendw: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) przejsciowe uzytkowanie rolnicze do czasu realizacji zalesienia,
b) stawy, zbiorniki wodne, cieki, rowy,
¢) drogi wewnetrzne i drogi lesne;

2) zakaz realizacji budynkdow;

3) stawy 1izbiorniki wodne powinny by¢ tak zabezpieczone, aby nie sprzyjaly wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 14. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu jako 20.1ZN, 23.1ZN, 23.27ZN,

28.1ZN, 30.1ZN, 30.2ZN, 31.1ZN, 31.2ZN, 31.3ZN, 32.1ZN, 32.2ZN, 32.3ZN, 39.1ZN, 39.2ZN, 39.3ZN,

39.47ZN, 40.1ZN, 40.2ZN, 41.1ZN, 41.27ZN, 42.17ZN, 43.1ZN, 43.2ZN, 46.1ZN, 46.2ZN, 46.3ZN, 46.4ZN,
46.5ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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3) w zakresie podziatu nieruchomosci tereny zieleni naturalnej traktuje si¢ jak tereny rolne i lesne.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
a) uzytkowanie rolnicze,
b) stawy, zbiorniki wodne, cieki, rowy,
¢) drogi wewnetrzne i drogi dojazdowe do pdl,
d) tereny zalesione, zadrzewione i zakrzewione;

2) stawy 1 zbiorniki wodne powinny by¢ tak zabezpieczone, aby nie sprzyjaly wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 15. 1. Dla teren6ow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu jako 4.1RN, 5.1RN,
6.1RN, 12.1RN, 13.1RN, 14.1RN, 27.1RN, 32.1RN, 32.2RN, 33.1RN, 35.1RN, 38.1RN, 39.1RN, 39.2RN,
39.3RN, 39.4RN, 40.1RN, 41.1RN, 41.2RN, 42.1RN, 43.1RN, 43.2RN, 44.1RN, 46.1RN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja
nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntow klas I-111 z produkc;ji;

3) w zakresie podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
a) uzytkowanie rolnicze,
b) stawy, zbiorniki wodne, cieki, rowy,
c) drogi wewnetrzne i drogi dojazdowe do pol,
d) tereny zalesione, zadrzewione i zakrzewione;

2) stawy 1 zbiorniki wodne powinny by¢ tak zabezpieczone, aby nie sprzyjaly wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
jako 30.1MN-U, 30.2MN-U, 42.1MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny nieskalsyfikowane: istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwoscia jej
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen,
¢) miejsca postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojscia i dojazdy,

f) ciagi pieszo-jezdne,
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g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenach 30.2MN-U oraz 42.1MN-U dopuszczenie realizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i uslugowych: 12 m,
b) pozostatych: 8 m;
9) geometri¢ dachéw dla budynkdw:

a) mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz
ptaskie,

b) pozostatych: o kacie nachylenia potaci do 45° oraz plaskie;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 800 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o innych wymiarach dla:

a) urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej,

b) poszerzenia istniejacych i/lub wydzielania drog,

c¢) powiekszenia istniejacych dziatek,

d) regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§17. 1. Dla terenow drog ekspresowych, oznaczonych na rysunku planu jako: 19.1KDS, 32.1KDS,
34.1KDS, 37.1KDS, 43.1KDS ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi ekspresowe;.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ za zgodna
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zielen;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow:
1) 19.1KDS, zgodnie z rysunkiem planu od 13,8 do 274,1 m;
2) 32.1KDS, zgodnie z rysunkiem planu od 60,5 do 105,4 m;
3) 34.1KDS, zgodnie z rysunkiem planu od 25,5 do 102,1 m;
4) 37.1KDS, zgodnie z rysunkiem planu od 52,8 do 67,6 m;
5) 43.1KDS, zgodnie z rysunkiem planu od 57,5 do 96,1 m.

4. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 stanowig czes¢ drog przebiegajacych rdwniez poza obszarami objetym
ustaleniami planu.

§18. 1. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu jako 30.1KDZ, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, wynoszacej 3,5 m, przy czym tereny te stanowig czgs¢
drogi przebiegajacej rowniez poza obszarami objetym ustaleniami planu, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ za zgodna
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) zielen;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Dla terenéw droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu jako 40.1KDD, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, wynoszacej od 5,5 do 8,9 m, przy czym tereny te
stanowig czgs$¢ drogi przebiegajacej roéwniez poza obszarami objetym ustaleniami planu, ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ za zgodng
Z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:

1) Zielen;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Dla teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu jako 36.1KR,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, wynoszacej od 6,9 do 8,4 m, przy czym
tereny te stanowia czes$é drogi przebiegajacej rowniez poza obszarami objetym ustaleniami planu, ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ za zgodng
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zielen;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 21. 1. Dla teren6w oczyszczalni $ciekow, oznaczonych na rysunku planu jako 8.11KO, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren oczyszczalni sciekdw;
2) przeznaczenie uzupehniajace: pozostale obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojscia i dojazdy,

c) zielen,

d) miejsca postojowe;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 12 m;

8) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 45°, przy czym glowne polacie dachu spadzistego muszg posiada¢ jednakowy spadek.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 22. 1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30.1MN-U,
30.2MN-U oraz 42.1MN-U w wysokosci 30%.
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2.Dla pozostatych terendw stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, o ktérej mowa w ustawie, w zwigzku
z czym nie ustala si¢ stawki procentowej.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Bloch



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW NA

TERENIE GMINY PABIANICE

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr LXXVI/501/2023 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 lutego 2023 r.
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