PROTOKOL
ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy Pabianice, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

Protokét sporzadzony w dniu 15.01.2026 r. w Szkole Podstawowej w Petrykozach na otwartym spotkaniu
konsultacyjnym do planu ogélnego Gminy Pabianice.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 15.01.2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwiazaniami przyjetymi w
projekeie planu ogélnego gminy Pabianice, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na otwarte spotkanie przybylo 49 interesariuszy, wraz z pracownikami Urzedu Gminy i zespolem
projektowym. Ze spotkania sporzadzono list¢ obecnosci.

Zebrani zostali przywitani przez Marcina Krzeminskiego pracownika Urzedu Gminy w Pabianicach.
Nastepnie glos zostal przekazany projektantowi Krzysztofowi Parszewskiemu, ktéry to zaprezentowat
przygotowany projekt planu ogdlnego gminy Pabianice.

Nastepnie glos zostat przekazany uczestnikom spotkania.
Zagadnienia poruszone w dyskusji:

Uczestnik zadal pytanie. Czy plan ogdlny bedzie dokumentem wyjsciowym ktory zablokuje
przysztosciowe inwestycje w tym wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych? Co z terenami
inwestycyjnymi na terenie Gminy Pabianice? Dlaczego nie ma nowych terenéw inwestycyjnych na terenie
gminy?

Udzielono odpowiedzi: Obecnie procedowany jest plan dla catej Gminy Pabianice. Terenéw
inwestycyjnych jest na dzien dzisiejszy nadpodazowo. Pozostaja one w zdecydowanej wigkszosci
niezagospodarowane. W planie ogélnym nie planowalismy wielu nowych terenéw inwestycyjnych z uwagi na
brak nowych inwestoréw. Plan ogélny moze by¢ jednak zmieniany i gmina bedzie zmieniata plan ogdlny
zgodnie z wnioskami mieszkancéw po uwzglednieniu bilansu i zapotrzebowaniu na nowe tereny. Obecnie
Gmina ma nadpodaz terenéw inwestycyjnych i mieszkaniowych. Nie wyklucza to Jjednak faktu, ze kolejne
plany ogélne uchwalane mogg dopuszczaé zmiany czeéci gminy w tym wyznaczanie nowych terenéw
inwestycyjnych badz mieszkaniowych. Musimy pamigtaé ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego bylo dokumentem strategicznym ktéry okreslat dtugofalowa polityke
przestrzenng gminy i wskazywat tereny inwestycyjne lub mieszkaniowe z nadmiarem. Ustawa o planowaniu
przestrzennym, ktora obecnie obowigzuje uchyla wszystkie studia w catej Polsce, a plan ogdlny zgodnie z
bilansem pozwala wyznaczy¢ tylko tyle terendw, ile dopuszczaja obecnie obowigzujace przepisy.

Uczestnik zadat pytanie. Czy nie mozemy w planie ogélnym wprowadzié wigeej terenow
inwestycyjnych, a potem w razie ich nieskonsumowania je redukowag.

Udzielono odpowiedzi: Gminy tworzac studia kierowali si¢ ta koncepcja nadpodazowym
wyznaczaniem terenéw inwestycyjnych i mieszkaniowych. Ustawodawca chciat ograniczyé to rozumowanie
1 nakazal uruchamianie tylko terendéw ktére faktycznie zostana skonsumowane. Nadpodazowe wyznaczanie
teren6w bez realnego przysztego pokrycia prowadzi wylacznie do chaosu przestrzennego, z ktérym reforma
w planowaniu ma za zadanie walczyé.

Uczestnik zadal pytanie. Czym si¢ kierowaliScie zaznaczajac tereny inwestycyjne pomijajac w
znacznym stopniu teren w Pawlikowicach, gdzie mieszkaricy posiadaja grunty obecnie rolne we wsi, a planuja
przekazywac je nowym inwestorom?

Udzielono odpowiedzi: Tereny inwestycyjne zostaly wyznaczone przy zjazdach z drogi ekspresowej
S8 w przypadku Pawlikowic. Tereny inwestycyjne w $rodku wsi nie mogly by¢ wyznaczone z uwagi na
wystepujace w sasiedztwie tereny mieszkaniowe oraz niewystarczajaca obstuge komunikacyjna. Tereny
inwestycyjne wyznaczone w srodku Pawlikowic skupityby caty tranzyt samochodéw cigzarowych przez droge
powiatowa ktéra biegnie przez srodek wsi. Przepustowosc tej drogi oraz Jjej nosnos¢ nie jest wystarczajaca dla
obstugi przez ruch ciezarowy.



Protest Porszewice wskazal, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obecnie
obowiazujacy nie przewiduje kopalni w Porszewicach. Z posiadanej wiedzy dziatalnos¢ wykopu jest
prowadzona nielegalnie, a walory przyrodnicze na tym cierpig i zostaly zniszczone w znacznym stopniu.
Drzewa obecnie usychajg przez zaklécenie stosunkéw wodnych w glebie z uwagi na wykopy na znaczng
glebokosé. W 2020 Wéjt Gminy Pabianice obiecat nam w miejscu wykopu strefg rekreacyjno-sportows. Nie
zgadzamy sie na prowadzenie wykopalisk piasku na obecnym terenie kopalni w Porszewicach. Plan ogdlny w
dalszym ciggu podtrzymuje prowadzenie w tym miejscu kopalni, co przyczynia si¢ do degradacji waloréw
przyrodniczych w sasiedztwie. Drzewa usychaja z powodu obnizenia wéd gruntowych. Nawiazujac do stéw
Woéijta z 2020 roku. Kiedy powstanie tam strefa zielona?

Udzielono odpowiedzi: Strefa gérnicza w Porszewicach ktéra znajduje swoj zapis w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje dzialalnosé¢ w postaci
kopalni piasku na tym obszarze. Z uwagi na juz prowadzone prace gérnicze na terenie obecnej kopalni, zapis
strefy gorniczej SG w planie ogdlnym musiat obejmowaé ten sam obszar. Jednakze pomimo obowigzujacej
strefy gérniczej na tym obszarze nie wyklucza i nie zabrania si¢ stworzenia tam w przyszlosci terenow
zielonych i ro$linnosci lesnej a takze miejsc rekreacji.

Uczestnik zadat pytanie dotyczace pokazania przebiegu strefy ochrony od grupowej oczyszczalni
éciekéw. Wskazal, ze w planie ogélnym powinna i wrecz jest nakazane wyznaczenie strefy ochronnej,
poniewaz wyklucza to ewentualne bledy potencjalnych inwestoréw przed zakupem terendw w niedalekiej
odleglosci od oczyszczalni. Kilku inwestoréw nie dostato pozwolenia na budowg z uwagi na oczyszczalnie.
Ponadto czy plan ogdlny nie moze wyznacza¢ ciggu zabudowy czy to mieszkaniowej czy to letniskowe; jako
zwartg zabudowe liniowa. Plan miejscowy obecnie obowigzujacy i plan ogélny wskazuje za duze
rozdrobnienie bez konkretnego wyznaczenia strefy liniowej np. zabudowy mieszkaniowej na catym odcinku
drogi. Przykladem jest wyznaczony kawalek inwestycyjnego terenu, kawatek budowlanego, kawalek lasu
ktéry wystepuje na obszarach naszej gminy. Kolejno poruszono kwestie srodowiskowa. Kopalnie w
Okotowicach w trakcie jej rekultywacji zostata zasypana gruzem i réznego rodzaju $mieciami. Brak jest z
Urzedu Gminy kontroli $rodowiskowej w kwestii oddziatywania na srodowisko. Wody gruntowe ulegly
naglemu obnizeniu.

Udzielono odpowiedzi: Plan ogélny nie wskazuje strefy ochronnej poniewaz pierwsze dopuszczone
zabudowania znajduja si¢ jakie§ 600 m od samej oczyszczalni. Plan ogélny nie rozstrzyga kwestii
prawidtowosci funkcjonowania kopalni.

Uczestnik na$wietlit sytuacje istniejacej kopalni w Porszewicach. Wskazal, ze stary plan przewidywat
tam teren PHU. Tereny obecnej kopalni w planie z 1998 roku chronity tereny jako roslinno$¢ i lasy.
Podkreslano, ze obecny projekt planu ogélnego i wyznaczone tereny SG tereny gornicze w Porszewicach nigdy
nie spowodujg przywrdcenia tam dawnych terendéw tzn. roslinnych i lesnych.

Udzielono odpowiedzi: Z uwagi na obecne przepisy czynna strefa gérnicza wymaga ochrony zloza.
Zmiana tego obszaru na tzw. tereny zielone rolne i lesne spowoduje cigg nastgpstw w postaci postgpowania
administracyjnego o wyptlate odszkodowania dla obecnych wiadcicieli, ktérzy utraciliby prawa nabyte w
przypadku zmiany planu miejscowego. Tereny zieleni naturalnej oraz tereny lasu sa dopuszczalne w ramach
profilu dodatkowego w strefie SO.

Uczestnik dopytywat: Czy dzialalnos¢ kopalni w Porszewicach i Okotowicach dopuszcza mozliwosé
sktadowania odpadéw. W Okotowicach zostaly sktadowane odpady w ramach rekultywacji.

Udzielono odpowiedzi: Plan ogdlny nie reguluje tej kwestii. Obowigzujacy miejscowy Plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice z 1998 roku zakazuje sktadowania odpadéw na terenie
kopalni w Porszewicach.

Uczestnik zadat pytanie: Dlaczego Wjt wyznaczat tereny budowlane nadpodazowo na terenie gminy
w ostatnich latach a obecne przepisy zakazujg wyznaczenia terenow mieszkaniowych osobom ktére tych
terenow naprawdg potrzebuja np. do budowy domu.

Udzielono odpowiedzi: Poprzednie przepisy zezwalaly na wyznaczanie znacznie wigcej obszarow pod
tereny zabudowy mieszkaniowej niz faktycznie bylo to potrzebne. Przetozyto sig to niestety na stan taki, ze
dzialki przeksztalcone nie zostaly zabudowane, co obecnie zawyza bilans. Organ nie ma wpltywu na zmiang
polityki panstwa w tej kwestii.



Uczestnik zadat pytanie: Czy tereny wyznaczone w planie ogélnym wyznaczajg jakiekolwiek nowe
tereny mieszkaniowe. Czemu w Swiatnikach nie uwzgledniono uzupetnienia mieszkaniowego w planie
ogblnym.

Udzielono odpowiedzi: Tak zostaly wyznaczone nowe tereny mieszkaniowe zgodnie z wnioskami
mieszkancow ale tylko w sytuacji uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej pomiedzy juz istniejgcymi terenami
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

Uczestnik zadat pytanie dotyczace terenéw ogrodkéw dziatkowych, ktére obecnie istnieja w
Rydzynach. Dlaczego plan ogdlny nie rozszerzaja tych terenéw. Dlaczego z jednej strony drogi ludzie mogg
budowa¢ domy catoroczne a z drugiej jako ogrody dziatkowe nie moga.

Udzielono odpowiedzi: Plany uchwalone w poprzednich latach wskazywaly tam tereny ogrodéw
dziatkowych, ktore istniejg do dzis. W Planie ogdlnym musialy zosta¢ powtérzone zapisy planu miejscowego,
a gmina nie moze zmieni¢ przeksztatcenia poszerzajac obecne tereny pod zabudowe mieszkaniows z uwagi
na przekroczony bilans.

Uczestnik zadat pytanie: Czy dzialka musi by¢ dzielona geodezyjne jesli chce wyznaczyé na tej samej
dzialce 2 strefy w planie ogélnym.

Udzielono odpowiedzi: Nie trzeba dzieli¢ geodezyjnie dzialki, jesli chcemy mie¢ na jednej dziatce 2
funkcje. Uwagi dotyczace wyznaczenie 2 stref musi wskazywaé rysunek graficzny w ktérym miejscu bede
jedna i druga strefa.

Uczestnik zadal pytanie: Czy zabudowa zagrodowa wlicza si¢ w bilans?
Udzielono odpowiedzi: Tak. Zabudowa zagrodowa wlicza si¢ w bilans podczas przygotowywania
planu ogdlnego.

Uczestnik podwazat dane z GUS sugerujac, ze s niewiarygodne i sprzeczne ze stanem rzeczywistym
1 co stanowczo zaniza mozliwo$¢ wyznaczania nowych terenéw z uwagi na niewliczanie o0s6b
niezameldowanych do bilansu.

Udzielono odpowiedzi: Wéjt musi bazowac¢ na danych GUS nawet jesli sa osoby niezameldowane a
mieszkajg na terenie Gminy i nie moze wedlug wlasnych ustaleni wyliczaé bilansu. Obecne przepisy
wprowadzane przez Ministerstwo wskazuja jasne wytyczne w tym zakresie.

Ponownie poruszano kwestie zmiany terenow inwestycyjnych i gérniczych w Porszewicach na tereny
lesne i zieleni nawet jezeli gmina musiataby zaptaci¢ obecnym wiascicielom odszkodowania z tytutu utraty
gruntow obecnie przeznaczonych.

Przyjeto ta uwage do wiadomosci.

Uczestnik podwazat wyznaczanie stref otwartych zamiast terenéw mieszkaniowych.

Udzielono odpowiedzi: Nie mozemy zmienia¢ obecnego przeznaczenia z uwagi na bilans ktéry
przekracza 130% normy. Po drugie wyznaczanie nowych stref w planie ogélnym ograniczone zostato
przepisami. Studium ktére zostaje uchylone wskazywato nadpodazowo terenéw budowlanych. Plan ogélny
nie stanowi kopii studium.

Na zakoficzenie spotkania uczestnicy mogli szczegétowo zapoznaé sie z przeznaczeniem konkretnej
dziatki oraz uzasadnieniem wyboru konkretnych stref dla indywidualnych dziatek. Po tym zakoficzono
konsultacj¢ publiczne. Ponownie poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do 5 lutego br. -

Protokoét zawiera 3 ponumerowane strony.

Pabianice, 15.01.2026 .
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